Aquisicdo ou locacao de imével

Trata-se de hip6tese de inexigibilidade prevista no art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021, que faculta a
Administracao a aquisi¢cdo ou locacao de imdével cujas caracteristicas de instalacfes e de localizac&o tornem
necesséria sua escolha, observadas as condicionantes do § 5° do art. 74 da Lei:

| — avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptacdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacao, e do prazo de amortizacdo dos investimentos;

Il — certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

[l - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela
Administracao e que evidenciem vantagem para ela.

Quando houver a possibilidade de compra ou de locacao de bens, o estudo técnico preliminar devera
considerar os custos e os beneficios de cada op¢éo, com indicacao da alternativa mais vantajosa.

Vale ressaltar que as caracteristicas que devem ser levadas em consideracao para definir os requisitos
necessarios do imovel que sera alugado ou adquirido séo as instalacdes e a localizagcao. Assim, devem ser
considerados o estado de conservagdo do bem e a necessidade de eventuais adaptacoes.

Por se tratar de hipotese de inexigibilidade, deve estar caracterizada a inviabilidade de competicao.
Por isso, a Lei exige que seja demonstrada a singularidade do imdvel para o atendimento da necessidade
da Administracdo, e a inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto.

Inexistindo imovel puablico que atenda aos requisitos definidos, € recomendavel a promocdo de
chamamento publico como mecanismo de prospecc¢ao de mercado.

Caso o chamamento publico resulte em mais de uma proposta, ou seja, haja outros iméveis que
atendam aos requisitos definidos, no que tange a localizagéo e as instalacdes, sera viavel a competicéo e,
portanto, a selecdo do bem deve ocorrer por meio de procedimento licitatorio.

Importante observar que o excessivo detalhamento das caracteristicas do imével que se pretende
adquirir ou alugar, sem a demonstracdo da necessidade dessas particularidades, evidencia restricdo
indevida ao carater competitivo da licitacdo e direcionamento da contratacao.

Deve ser demonstrado que o valor da contratacdo estd compativel com parametros de mercado.
Assim, a Lei exige a avaliagdo prévia do bem, considerando o seu estado de conservacao, para obter o valor
estimado da contratacéo.

Além disso, devem ser avaliados os custos de adaptac¢des, quando imprescindiveis as necessidades
de utilizacdo, e o prazo de amortizacdo dos investimentos. Todas essas informacgdes irdo subsidiar a andlise
de vantajosidade da contratacéo, a ser justificada conforme estabelece o inciso Il do § 5° do art. 74 da Lei
14.133/2021.



