PREFEITURA MUNICIPAL DE OURO BRANCO
ESTADO DE MINAS GERAIS
Procuradoria Geral

LEI N.° 1.794, DE 31 DE MAIO DE 2010.

INSTITUI A LEI DE USO, OCUPAGCAO E
PARCELAMENTO DO SOLO DO MUNICIPIO DE
OURO BRANCO, ALTERA A LEI N° 1.619, DE
2007 QUE INSTITUI O PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Povo do Municipio de Ouro Branco, por seus representantes na
Camara de Vereadores, aprovou, e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte
lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1° Esta Lei estabelece as normas e as condi¢cbes para o uso, a
ocupacao e o parcelamento do solo urbano do Municipio de Ouro Branco, em
conformidade com o Plano Diretor Participativo.

Art. 2° Sujeitam-se as disposi¢oes desta Lei:
| - alocalizagcdo de usos e o funcionamento de atividades;

Il - as obras de edificagdes, no que se refere aos parametros
urbanisticos;

Il - o licenciamento e a execugao de parcelamentos do solo urbano.
Art. 3° A Lei de Uso, Ocupacgao e Parcelamento do Solo devera dispor,
notadamente, sobre as seguintes matérias, observado o Plano Diretor e as

demais legislagdes federais e estaduais:

| - o detalhamento do zoneamento do Municipio;

Il - o uso misto entre residéncias e demais atividades urbanas;
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lIl - os usos n&o permitidos ou restritos em cada zona,;

IV - o estabelecimento de requisitos e a definicdo de parametros
urbanisticos de ocupacgao do solo para cada zona;

V - a definicdo de locais com restricbes para atividades especiais,
geradoras de incbmodos, trafego e impacto ambiental e de vizinhancga;

VI - as normas relativas ao parcelamento do solo urbano;

VIl - os requisitos para aprovagao de loteamentos, desmembramentos e
remembramentos.

Art. 4° Sao diretrizes gerais da Lei de Uso, Ocupagao e Parcelamento
do Solo Urbano:

| - planejamento do desenvolvimento, da distribuicdo espacial da
populagdo e das atividades econdmicas de modo a prevenir e a corrigir as
distorcbes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio
ambiente;

Il - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e outros
servigos publicos adequados aos interesses e necessidades da populagao e as
caracteristicas locais;

Il - integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais
tendo em vista o desenvolvimento sdcio-econdmico sustentavel;

IV - adogao de padrdes de produgcdo e consumo compativeis com os
limites de sustentabilidade ambiental, social e econdmica;

V - justa distribuicdo dos beneficios e énus decorrentes do processo de
urbanizacgao;

VI - recuperagado dos investimentos do Poder Publico de que tenha
resultado a valorizagao de imdveis urbanos;

VII - regularizagdo fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por
populagdo de baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de
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urbanizagao, uso e ocupacado do solo e edificacdo consideradas a situagao
sécio-econdmica da populagao e as normas ambientais;

VIl - protecéo, preservagao e recuperagao do meio ambiente natural e
construido, do patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e
arqueologico;

IX - gestdo democratica por meio de participagado da populagéo;
X - controle do uso e da ocupacéao do solo de modo a evitar:

a) a utilizacado inadequada dos imdveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivos ou
inadequados em relacao a infra-estrutura urbana;

d) a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar
como poblos geradores de trafego, sem a previsdo da infra-estrutura
correspondente;

e) a retengdo especulativa de imoével urbano que resulte na sua
subutilizagao ou nao utilizagao;

f) deterioragcéo de areas urbanizadas;
g) a poluigédo e a degradagéo ambiental.

Xl - protecao e recuperagdo do meio ambiente e respeito aos recursos
naturais e ao patrimdnio cultural como condicionantes da ocupacao do solo;

Xl - remogao da populagao localizada em area de risco;
Xl - prioridade para a ocupacdo dos vazios urbanos que nao atendam

ao interesse coletivo, por meio do adensamento das areas com capacidade de
infra-estrutura;
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XIV - estimulo a predominancia do uso residencial, compatibilizando-o
com outras atividades;

XV - adensamento maximo de edificagdo, observando a circulagéo de
ventos, a insolagdo geral do entorno e a capacidade de suporte do sistema
viario;

XVI - utilizacdo dos gabaritos de altura maximos das edificagbes como
fatores limitantes da verticalizagao.

CAPITULOII
DO ZONEAMENTO

Secao |
Do Macrozoneamento

Art. 5° O municipio de Ouro Branco divide-se em:

| — area urbana;

Il — area de expansao urbana;
[Il — area industrial,

IV — area rural;

V — area de preservagao.

Art. 68° A Area Urbana corresponde as porgdes de territdrio ja
urbanizadas e aquelas passiveis de urbanizagdo a curto prazo, em condi¢cdes
para atendimento a demanda de obras e servicos necessarios para as
atividades urbanas nelas previstas.

Art. 7° A Area de Expansdo Urbana corresponde as porgdes do territério
ainda ndo urbanizadas, e consideradas passiveis de urbanizacdo a médio e
longo prazo, respeitadas as normas ambientais, porém n&o ainda incluidas
como areas disponiveis para execugao de obras e servicos necessarios para
as atividades urbanas nelas previstas.
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Art. 8° A Area Industrial corresponde a porcdo do territério reservada
exclusivamente para implantacdo de empreendimentos industriais de médio e
grande porte.

Art. 9° A Area Rural corresponde aos espacos ndo urbanizaveis
destinados a pratica da agricultura, pecuaria, silvicultura, conservagédo dos
recursos naturais e a contencéo do crescimento da cidade.

Paragrafo unico. Os perimetros urbanos, e portanto urbanizados, das
vilas ou localidades, serao definidos em lei.

Art. 10. A Area de Preservacdo corresponde as porcdes do territrio
municipal destinadas a criacao de unidades de conservacao para a Serra do
Ouro Branco, bem como das areas de preservacido permanente, reservas e
matas naturais, e ainda as vilas ou localidades e as areas utilizadas e passiveis
de uso rural, nela inseridas.

Art. 11. A delimitacdo das areas urbana, de expansao urbana, industrial,
rural e de preservacao, esta definida no Mapa de Macrozoneamento constante
do Plano Diretor.

Art. 12. A divisdo das areas urbana e de expansao urbana em setores
esta definida no Mapa de Zoneamento, parte integrante do Plano Diretor,
conforme Anexo IV desta Lei.

Secao ll

Do Zoneamento de Usos

Art. 13. Para ordenacdo do uso e da ocupacgao do solo, o Municipio tera
os seguintes tipos de zonas:

| - Zonas de Adensamento Restrito - ZAR, subdivididas em ZAR 1,2, 3 e

Il - Zona Central - ZC;

lll - Zonas Especiais - ZE, subdivididas em ZE 1 e 2;
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IV - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;
V - Zonas Industriais - ZI;

VI - Zona de Interesse Histoérico - ZIH;
VIl - Zonas de Protecdo Ambiental - ZPAM subdivididas em ZPAM 1 e 2;

Paragrafo unico. A delimitagdo das zonas esta definida no Mapa de Uso
e Ocupacao do Solo do Plano Diretor.

Art. 14. As Zonas de Adensamento Restrito — ZAR sao subdivididas, de
acordo com o grau de adensamento desejado para cada regido, em:

| - ZAR1 - Zona de Adensamento Restrito 1, regides com pouca restrigao
ao adensamento e com topografia favoravel a uma maior verticalizagdo sem
interferéncia na paisagem natural da Serra de Ouro Branco;

Il - ZAR2 - Zona de Adensamento Restrito 2, regides com indice
pequeno de restricdo em decorréncia de uma menor dimensao dos lotes;

lll - ZAR3 - Zona de Adensamento Restrito 3, regides com indice médio
de restricdio em decorréncia do dimensionamento dos lotes e de sua
proximidade a Serra de Ouro Branco;

IV - ZAR4 - Zona de Adensamento Restrito 4, regides com maior indice
de restricdo em decorréncia de um maior dimensionamento dos lotes e de sua
proximidade com o Lago Soledade e com a Serra de Ouro Branco.

Art. 15. A Zona Central - ZC, para areas centrais, apresenta maior
aproveitamento dos lotes e maior possibilidade de usos em funcédo de infra-
estrutura existente.

Art. 16. As Zonas Especiais - ZE sao aquelas destinadas a implantagao
de equipamentos urbanos de interesse municipal, subdividas em:

| - ZE1, destinada exclusivamente a implantacdo de equipamentos
institucionais de apoio e incentivo a cultura, ao lazer e ao turismo;
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Il - ZE2, destinada a implantacdo de equipamentos institucionais de
educacao, religiosos, de saude, servigos de utilidade e sociais.

Paragrafo unico. Cada area definida no Mapa de Uso e Ocupagédo como
ZE2, ficara sujeita a regulamentacdo de parametros urbanisticos especificos,
apo6s a definicdo de sua destinacdo pela comunidade em Audiéncia Publica ou
por meio do Orgamento Participativo.

Art. 17. As Zonas de Interesse Social - ZEIS s&do destinadas a
programas de habitacdo social e que necessitam de critérios especiais de
parcelamento, uso e ocupacéao do solo.

Art. 18. As Zonas Industriais - ZI sdo aquelas areas destinadas a
implantacdo dos quarteirdes industriais, para empreendimentos de pequeno e
meédio portes, atuais e futuros.

Paragrafo unico. A ocupacgéao de qualquer uma das zonas industriais fica
condicionada a elaboragdo e aprovacao de estudos de impacto ambiental -
EIA/RIMA e de vizinhanca - EIV, na forma estabelecido pelo Plano Diretor,
mesmo quando ja houver empreendimentos instalados.

Art. 19. A Zona de Interesse Historico - ZIH é aquela destinada a
preservagao do conjunto arquitetdnico de valor historico ao longo da Rua Santo
Antbnio, até a Capela Mae dos Homens, incluindo a Praca Santa Cruz e seu
entorno, conforme Mapa de Uso e Ocupacgao do Solo do Plano Diretor.

Art. 20. As Zonas de Protecdo Ambiental - ZPAM, sao as regides que,
por suas caracteristicas de topografia, vegetagao e paisagem natural, tém sua
utilizagao restrita visando a sua preservagao e sao subdivididas de acordo com
os indices de protecao desejados:

| - ZPAM1 - Zona de Protecdo Ambiental 1, regides com indice de
Protegdo Menor, com uso destinado a Parques Publicos com pequenos
equipamentos de lazer e Infra-estrutura;

Il - ZPAM2 - Zona de Protegdo Ambiental 2, regides com indice de
Protecao Grande, sem permissao de uso e apenas com edificagdes destinadas
ao seu servigo de manutengao e seguranga.
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CAPIiTULO 1l
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Secao |
Das Diretrizes Gerais

Art. 21. A disciplina do uso e ocupagao do solo, observadas as
disposi¢cdes do Plano Diretor, sera definida:

| - nas areas urbana e de expansao urbana, por esta Lei de Uso,
Ocupacao e Parcelamento do Solo;

Il - na area rural, pelo plano de desenvolvimento da area rural,

lIl - na area industrial, pela lei que regulamentar a implantagéo da area
industrial de Ouro Branco;

IV - na area de preservacido, pela lei que instituir a unidade de
conservacgao da Serra do Ouro Branco.

Art. 22. A Lei de Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo devera adotar
as seguintes tipologias de uso do solo:

| - residencial;
Il - n3o residencial;

Il - misto.

§ 1° Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia
unifamiliar ou multifamiliar.

§ 2°. Considera-se uso nao-residencial aquele destinado ao exercicio
das seguintes atividades:

| - comercial,

Il - de prestacéo de servigos;

Il - institucional;
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IV - industrial.

§ 3°. Considera-se uso mis to aquele da area onde é admitido o uso
residencial e o nao-residencial.

Art. 23. Todos os usos serao permitidos no territério do Municipio, desde
que obedegam as condigdes estabelecidas no Plano Diretor e os requisitos de
instalacdo constantes desta Lei.

Secao Il
Dos Tipos de Usos

Art. 24. O uso residencial unifamiliar e multifamiliar sera permitido nas
seguintes Zonas: ZAR1, ZAR2, ZAR 3, ZAR 4, ZC, ZIH e ZEIS.

Paragrafo unico. Nao se admitira o uso residencial nas zonas ZI, ZE1,
ZE2, ZPAM1 e ZPAM2.

Art. 25. O uso institucional sera classificado, de acordo com o Anexo I,

em:
| - uso institucional local;

Il - uso institucional intermediario;

[l - uso institucional regional.

§1°. O uso institucional local sera:
| - proibido em ZPAM1 e ZPAMZ2,

Il - permitido em ZE1, apenas para equipamentos de Cultura e Lazer e
de Servicos de Utilidade, listados no Anexo lI;

lll - permitido em ZAR3 somente nas vias: Av. Mariza Souza Mendes;
Av. Intendente Camara; Av. Frederico Varnhagem; Av. Bardo de Eschwege;
Av. Conego Luiz Vieira da Silva; Av. Jodo Monlevade;

IV - permitido em ZAR4 somente nas vias: Av. Mariza Souza Mendes e
Av. Cbénego Luiz Vieira da Silva;
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V - permitido em vias locais nas demais zonas da area urbana.

§ 2°. O uso institucional intermediario sera:

| - proibido em ZPAM1 e ZPAMZ;

Il - permitido em ZE1, apenas para equipamentos de Cultura e Lazer,
listados no Anexo I,

Il - permitido em ZAR3 somente nas vias: Av. Mariza Souza Mendes;
Av. Intendente Camara; Av. Frederico Varnhagem; Av. Bardo de Eschwege;
Av. Conego Luiz Vieira da Silva; Av. Jodao Monlevade;

IV - permitido em ZAR4 somente nas vias: Av. Mariza Souza Mendes e
Av. Conego Luiz Vieira da Silva;

V - permitido em vias coletoras nas demais zonas da area urbana.
§ 3°. O uso institucional regional sera:

| - permitido apenas em ZE1 e ZE2, em vias coletoras de classe 1 ou
nas vias arteriais, sendo que em ZE1 serdo implantados apenas os
equipamentos de Cultura e Lazer do Anexo lI;

Il - objeto de avaliagdo por estudos de impacto ambiental e/ou de
vizinhanga;

Il - submetido a aprovacao pelo Conselho das Cidades.

Art. 26. O uso comercial sera classificado, de acordo com o Anexo I,

em:
| - uso comercial local;

Il - uso comercial intermediario;

[Il - uso comercial regional.

§ 1°. O uso comercial local sera:

| - proibido em ZE2, ZPAM1 e ZPAM2;
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Il - permitido em ZE1 apenas para implantacdo dos equipamentos de
Comércio e Alojamento além de alguns itens relacionados ao Comércio
Diversificado, listados no Anexo II;

lll - permitido em ZAR3 somente nas vias: Av. Mariza Souza Mendes;
Av. Intendente Camara; Av. Frederico Varnhagem; Av. Bardo de Eschwege;
Av. Cbénego Luiz Vieira da Silva; Av. Jodo Monlevade;

IV - permitido em ZAR4 somente nas vias: Av. Mariza Souza Mendes e
Av. Cbnego Luiz Vieira da Silva;

V - permitido em vias locais nas demais zonas da area urbana.
§ 2°. O uso comercial intermediario sera:
| - proibido em ZE2, ZPAM1 e ZPAM2;

II - permitidos em ZE1 apenas para implantacdo dos equipamentos de
Comércio e Alojamento listados no Anexo lI;

lll - permitido em ZAR3 somente nas vias: Av. Mariza Souza Mendes;
Av. Intendente Camara; Av. Frederico Varnhagem; Av. Bardo de Eschwege;

Av. Cbnego Luiz Vieira da Silva; Av. Jodo Monlevade;

IV - permitido em ZAR4 somente nas vias: Av. Mariza Souza Mendes e
Av. Cbnego Luiz Vieira da Silva;

V - permitido em vias coletoras nas demais zonas da area urbana
§ 3°. O uso comercial regional sera:
| - proibido em ZE2, ZIH, ZPAM1, ZPAM2, ZAR3 e ZAR4;

Il - permitido em ZE1 apenas para implantacdo dos equipamentos de
Comeércio e Alojamento listados no Anexo li;
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Il - permitido em vias coletoras de classe 1 e vias arteriais da area
urbana nas demais zonas da area urbana;

IV - objeto de avaliagdo por estudos de impacto ambiental e/ou de
vizinhanca.

Art. 27. O uso de servigos sera classificado, de acordo com o Anexo I,

em:
| - servigos de uso local;

Il - servigos de uso intermediario;

[l - servigos de uso regional.

§1°. Os servigos de uso local serao:
| - proibidos em ZE2, ZPAM1 e ZPAMZ;

Il - permitidos em ZE1 apenas implantacdo dos Servicos de Cambio e de
Educacao e Cultura listados no Anexo |l;

Il - proibidos na ZIH, os servigos de reparagao e conserto;

IV - permitido em ZAR3 somente nas vias: Av. Mariza Souza Mendes;
Av. Intendente Camara; Av. Frederico Varnhagem; Av. Bardo de Eschwege;
Av. Conego Luiz Vieira da Silva; Av. Jodo Monlevade;

V - permitido em ZAR4 somente nas vias: Av. Mariza Souza Mendes e
Av. Conego Luiz Vieira da Silva;

VI - permitidos em vias locais nas demais zonas da area urbana.
§ 2°. Os servicos de uso intermediario serdo:
| - proibidos em ZPAM1 e ZPAMZ2;

Il - permitidos em ZE1 apenas para implantacao dos Servicos de Cambio
e de Educacao e Cultura listados no Anexo ll;
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Il - proibidos na ZIH, os servigos de reparagao e conserto e 0s servigos
de transporte e comunicacgao;

IV - permitido em ZAR3 somente nas vias: Av. Mariza Souza Mendes;
Av. Intendente Camara; Av. Frederico Varnhagem; Av. Bardo de Eschwege;
Av. Conego Luiz Vieira da Silva; Av. Jodao Monlevade;

V - permitido em ZAR4 somente nas vias: Av. Mariza Souza Mendes e
Av. Conego Luiz Vieira da Silva;

VI - permitidos em vias coletoras nas demais zonas da area urbana.
§ 3°. Os servigos de uso regional serao:
| - proibidos em ZE2, ZIH, ZPAM1, ZPAM2, ZAR3 e ZAR4;

Il - permitidos em ZE1 apenas para implantacdo dos Servigos de
Hospedagem e Alimentagao listados no Anexo lI;

lll - permitidos em vias coletoras de classe 1 e vias arteriais da area
urbana nas demais zonas da area urbana;

IV - objeto de avaliagdo por estudos de impacto ambiental e/ou de
vizinhancga.

Art. 28. O uso industrial sera classificado em:

| - uso industrial sem atividades incObmodas;

Il - uso industrial com atividades incbmodas.

§ 1°. O uso industrial sem atividades incObmodas sera:
| - permitido apenas em ZI (quarteirbes industriais);

Il - objeto de avaliagdo por estudos de impacto ambiental e/ou de
vizinhanga,;
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§ 2°. O uso industrial com atividades incObmodas sera:
| - permitido apenas na area industrial,

Il - objeto de avaliagdo por estudos de impacto ambiental e/ou de
vizinhanga;

lll - submetido a aprovagao pelo Conselho da Cidade ou por Consulta
Publica.

Art. 29. O uso misto, caracterizado como aquele em que 0s usos
residenciais, comerciais e de servicos sdo compativeis, sera permitido
apenas em ZAR2, ZC, ZIH e ZEIS.

| - permitido em ZAR1 somente nas vias coletoras e estruturais;

Il - permitido em ZAR3 somente nas vias: Av. Mariza Souza Mendes;
Av. Intendente Camara; Av. Frederico Varnhagem; Av. Bardo de Eschwege;
Av. Cbénego Luiz Vieira da Silva; Av. Jodo Monlevade;

[Il - permitido em ZAR4 somente nas vias: Av. Mariza Souza Mendes
e Av. Cbnego Luiz Vieira da Silva.

Art. 30. Os usos no entorno do projeto turistico da Estrada Real, cuja
area deve ser definida em lei, ficam sujeitos a avaliagdo dos o6rgaos de
regulagcdo urbana e de apoio ao turismo e a aprovagao pelo Conselho da
Cidade.

Art. 31. A relacéo de todas as atividades, agrupadas conforme o tipo de
uso esta descrita no Anexo II.

Secao lll
Do Direito de Permanéncia dos Usos

Art. 32. Podem permanecer, nos termos deste artigo, 0s usos
regularmente instalados em data anterior a vigéncia desta Lei.
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§ 1° No caso de uso ndo-residencial ou misto que, em face das
disposicdes estabelecidas nesta Lei, ndo se enquadre no zoneamento ou nos
parametros urbanisticos, pode permanecer no local, desde que nao cause
incémodo.

§ 2° Os usos nao-residenciais industriais existentes, deverdo ser
transferidos para as zonas demarcadas como ZI ou, a longo prazo, para a area
industrial.

§ 3° Nas situagdes em desacordo com as normas em vigor, O
empreendedor, quando da alteragdo ou substituicdo do uso ou da atividade
existente, fica obrigado a cumprir as novas disposi¢des relativas ao seu
funcionamento, mesmo que impliquem em execucao de obras.

§ 4°. A permanéncia das atividades permitidas neste artigo fica sujeita as
normas ambientais, de obras, de posturas e sanitarias.

Secao IV
Dos Usos Geradores de Impacto

Art. 33. Os usos e atividades deverao atender aos requisitos de
instalagao, em fungao de sua potencialidade como geradores de:

| —incémodo;
Il — trafego;
lIl — impacto a vizinhanca;

IV — impacto ambiental.

§ 1° Os usos e atividades geradoras de incbmodo, trafego estéo
definidos nesta Lei.

§ 2° Os usos e atividades geradoras de impacto de vizinhanga, que
serao submetidos ao estudo de impacto de vizinhanga — EIV, estdo definidos
no Plano Diretor.

15

Praga Sagrados Coragoes, 200 — Centro - Ouro Branco - MG - 36.420-000.



PREFEITURA MUNICIPAL DE OURO BRANCO
ESTADO DE MINAS GERAIS
Procuradoria Geral

§ 3°. Na ZIH néao é permitida a instalacao de qualquer empreendimento
de impacto.

Art. 34. Os empreendimentos geradores de incOmodo sao aqueles
causadores das seguintes repercussodes:

| - geracao de risco de seguranga;

Il - geragdo de efluentes poluidores nos estados solido, liquido ou
gasoso, inclusive odores, radiagdes ionizantes ou nao ionizantes;

lIl - geragéo de ruidos e vibragoes;
IV - geracao de residuos solidos.

Art. 35. Os empreendimentos geradores de trafego s&o aqueles
causadores das seguintes repercussodes:

| - atracao de alto numero de veiculos leves;
Il - atracdo de alto numero de veiculos pesados;

[l - atragédo de alto numero de pessoas.

Art. 36. As atividades causadoras de repercussdes incbmodas e de
trafego negativas ficam sujeitas ao exame prévio dos 6rgaos de regulacao
urbana e ambiental, visando:

| - o atendimento aos padrbes e critérios estabelecidos e, normas
ambientais, de posturas e sanitarias, em decorréncia do exercicio das
atividades;

Il - a adogdo de medidas mitigadoras, que serédo exigidas em fungéo da
analise das caracteristicas da atividade.

Art. 37. Os empreendimentos geradores de impacto, ambiental e de

vizinhanga, sado aqueles definidos no Plano Diretor e nas normas ambientais
em vigor.
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Art. 38. As atividades geradoras de impacto, ambiental e de vizinhanga,
além de objeto de avaliagédo por estudos, ficam sujeitas ao exame prévio dos
orgaos de regulagdo urbana e ambiental e a aprovagao, quando requerida por
lei, pelo Conselho das Cidades.

Secao V
Dos Estacionamentos

Art. 39. As areas de estacionamento sdo aquelas consideradas
destinadas a absorver os veiculos das vias de transito.

Paragrafo unico. O numero minimo exigido de vagas por edificacoes
obedecera as seguintes proporgdes:

Tipo de Empreendimento Minimo de Vagas
Residéncias unifamiliares de até 50m? de area construida Isento
Residéncias unifamiliares acima de 50m? de area 1 (uma) vaga
construida
Residéncias multifamiliares 1 (uma) vaga por unidade
uso ndo-residencial de até 50m? de area construida Isento
uso nao-residencial acima de 50m? de area construida 1 (uma) vaga para cada 50m?
Centros comerciais 1 (uma) vaga para cada 35m?
Hotéis 1 (uma) vaga para cada 5 unidades
Industrias 1 (uma) vaga para cada 200m?

Art. 40. Os estacionamentos garantirdo a seguinte proporcdo de vagas
para deficientes fisicos:

| —isento, para até 7 (sete) vagas comuns:
Il — 1 (uma) vaga especial para 8 (oito) a 15 (quinze) vagas comuns;

Il — 2 (duas) vagas especiais para 16 (dezesseis) a 30 (trinta) vagas
comuns;

IV — 5% (cinco por cento) de vagas especiais para mais de 31 (trinta e
uma) vagas comuns.
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Art. 41. Os lotes com até 12 (doze) metros de testada poderéo ter
apenas uma entrada de garagem com largura maxima de 4,60m (quatro metros
e sessenta centimetros).

CAPITULO IV
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Secao |
Das Diretrizes Gerais
Art. 42. A definicdo de parametros urbanisticos sera feita para cada

zona, compreendendo, no minimo, os seguintes indices:

| — coeficiente maximo de aproveitamento do lote;

Il — coeficiente minimo de aproveitamento do lote;
[l — taxa maxima de ocupacio;

IV — taxa minima de permeabilidade;

V — numero minimo de vagas de estacionamento;
VI — dimensdes minimas e maximas dos lotes;
VIl — tamanho minimo da testada;

VIII — altura maxima da edificacao;

IX — altura maxima na divisa;

X — afastamentos frontais;

XI| — afastamentos laterais;

Xl — afastamento de fundos.
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Secaol ll
Do Coeficiente Maximo de Aproveitamento e do Coeficiente Minimo de
Aproveitamento

Art. 43. O potencial construtivo para edificagdes é calculado mediante a
multiplicagdo da area total do terreno pelo coeficiente maximo de
aproveitamento — CA da zona em que se situa.

§ 1°. O coeficiente maximo de aproveitamento € a relagdo entre a area
edificavel e a area do terreno.

§ 2°. Para o calculo do coeficiente de aproveitamento do lote e da taxa
de ocupacéao, nao serao computados como area real construida:

| — as areas de circulagdo vertical (escadas e elevadores) e as areas de
circulagdo horizontal (halls, corredores e patamares), para edificagdes

multifamiliares, quando de uso comum;

Il — as varandas abertas em unidades residenciais, em até 10% (dez por
cento) da area do pavimento em que se localiza;

Il — as areas correspondentes a caixas d’agua, casa de maquinas e
subestacoes;

IV — os depdsitos de lixo de até 6m? (seis metros quadrados);

V — a portaria, zeladoria e guarita;

VI — as areas para estacionamento e seus acessos em:

a) edificagdes residenciais unifamiliares;

b) subsolo das edificagbes residenciais multifamiliares e nao-
residenciais, quando localizadas em terrenos em declive e que utilizem essa

area para garagem;

VIl — as areas destinadas ao lazer de uso comum.
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§ 3° Para edificagbes de uso nao-residencial, excluidas aqueles que
comprovem por razdes técnicas a necessidade de pé direito duplo, o calculo do
coeficiente de aproveitamento do lote e da taxa de ocupacgdo, observara o
seguinte:

| — para o pé direito de até 4,5m (quatro metros e cinquenta
centimetros), sera considerada apenas a area do piso;

Il — para pé direito entre 4,50m (quatro metros e cinqlenta centimetros)
e 5,80m (cinco metros e oitenta centimetros), sera considerada 1,5 (uma e
meia) vezes a area do piso;

Il — para pé direito acima de 5,80m (cinco metros e oitenta centimetros),
sera considerada 2 (duas) vezes a area do piso.

Art. 44. O coeficiente minimo de aproveitamento € a relagao basica entre
a area da edificacdo e a area do lote para cumprir a fungdo social da
propriedade urbana.

Paragrafo unico. A ocupagdo em coeficiente inferior ao minimo sujeita o
proprietario do imovel, em conformidade com os artigos 5° a 8° do Estatuto da
Cidade, aos seguintes instrumentos:

| — Parcelamento, edificacédo ou utilizagdo compulsorios;
Il — IPTU progressivo no tempo;

Il — Desapropriagao para fins de reforma urbana com pagamento da
indenizagao mediante titulos da divida publica.

Art. 45. Os coeficientes maximo e minimo de aproveitamento sao
definidos para cada zona, de acordo com a seguinte tabela:

ZONAS Coeficiente Maximo de Coeficiente Minimo de
Aproveitamento — CA Aproveitamento
ZAR1 Lotes ate 360 m2=2,5 0,15
0,15
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ZAR2 Lote ate 360m2= 1,5 0,15
ZAR3 1,5 0,15
ZAR4 1,5 0,15
ZC 2,5 0,15
0,15
ZIH 1,5 0,15
ZEIS Lotes até 250m? = 1,0 0,15
ZPAM1 0,05 -
ZPAM2 0,025 -
Zl - -
ZE1 1,0 -
ZE2 - -

§ 1°. Na Avenida Mariza de Souza Mendes, da altura do Rotor (Pracga
Ozanan Coelho) ate a altura da Avenida Conego Luiz Vieira da Silva, que se
encontra delimitada respectivamente na ZAR2, ZAR3 e ZAR4, e, nas
Avenidas Maria Firmina e Raymundo Campos, para lotes a partir de 360 m2,
serdo aplicaveis o0s seguintes coeficientes: coeficiente maximo de
aproveitamento = 2,1 e coeficiente minimo de aproveitamento = 0,15.

§ 2°. O coeficiente de aproveitamento para ZC sera aplicavel desde que
o volume do edificio ndo se sobreponha ou interfira nas visadas da Praca e
das areas tombadas do Centro Historico.

§ 3° Na ZIH, o coeficiente maximo de aproveitamento sera aplicavel
desde que o volume do edificio ndo se sobreponha ou interfira nas visadas
da Praca e das areas tombadas do Centro Histérico.

Art. 45. Para os empreendimentos localizados nas zonas ZE2 e ZI, os

parametros serao definidos de acordo com o tipo de edificagao, observadas as
normas desta Lei e sujeitos a avaliagdo do Conselho da Cidade.
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Secao lll
Da Taxa Maxima de Ocupacao e da Taxa Minima de Permeabilidade

Art. 46. A taxa maxima de ocupacao — TO, é a relacédo entre a area de
projecao horizontal da edificacédo e a area do terreno.

Paragrafo unico. O calculo da taxa de ocupacédo se faz da seguinte
forma:
Area projetada horizontalmente da edificagdo = Area do terreno x Taxa de Ocupagéo
100

Art. 47. A taxa minima de permeabilidade — TP é a relagdo entre a area
total e a area descoberta e permeavel do terreno, dotada de vegetacéo que
contribua para o equilibrio climatico e propicie alivio para o sistema publico de
drenagem urbana.

Paragrafo unico. O célculo da area minima permeavel de um terreno se
faz da seguinte forma:
Area minima permeével = Area do terreno x Taxa de Permeabilidade
100
Art. 48. A taxa maxima de ocupacao e a taxa minima de permeabilidade
sao definidos para cada zona, de acordo com a seguinte tabela:

ZONAS Taxa Maxima de Taxa Minima de
Ocupacao - TO Permeabilidade — TP

ZAR1 65% 20%

ZAR2 Lote com menos de 360m? = 70% 20%
Lote a partir de 360m? = 65%

ZAR3 60% 20%

ZAR4 Lote até 600 m? = 60% 20%
Lote maior que 600 m? = 50%

ZC 70% 20%

ZIH 70% 20%

ZEIS 70% 20%

ZPAM1 5% 95%

ZPAM2 2,5% 97,5%
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Zl - 30%
ZE1 50% 30%
ZE2 - 30%

Art. 49. A taxa maxima de ocupacdo para os empreendimentos
localizados nas zonas ZE1, ZE2 e ZI sera definido de acordo com o tipo de
edificagcao, observadas as normas desta Lei e sujeitos a avaliagado do 6rgao de
regulacéo urbana.

Art. 50. A utilizacdo de piso intertravado ou caixas para captacao de
aguas pluviais pode reduzir a taxa minima de permeabilidade para até 12%
(doze por cento).

§ 1°. O caélculo da area permeavel para piso intertravado se faz da
seguinte forma:
Area minima permeével = Area permeével exigida — Area de piso intertravado

§ 2° O calculo da area permeavel para caixas de captagao se faz da
seguinte forma:

Volume da caixa de captacdo = (Total da drea permeéavel necesséria — Area permeével
existente) x 30 litros
§ 3°. O volume de agua armazenado nas caixas de captagcado de aguas
pluviais podera ser utilizado na manutengdo de jardins, areas externas e
descargas sanitarias, contribuindo para menor utilizagao da agua tratada.

§ 4°. O disposto neste artigo ndo se aplica as edificagbes instaladas em
ZPAM1 e ZPAM2.

Secao IV

Dos Afastamentos Frontal, Lateral e de Fundos

Art. 51. Os afastamentos representam as distdncias que devem ser
observadas obrigatoriamente entre a edificagdo e as linhas divisorias do
terreno, constituindo-se em afastamentos frontal, lateral e de fundos.
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§ 1°. O afastamento frontal é a distancia minima entre a edificagao e a
testada do terreno.

§ 2°. O afastamento lateral é a distancia minima entre a edificacédo e as
divisas laterais do terreno.

§ 3°. O afastamento de fundos € a distancia minima entre a edificacéo e
a divisa de fundos do terreno.

Art. 52. Os afastamentos frontal, lateral e de fundos s&o definidos
para cada zona, de acordo com a seguinte tabela:

ZONAS Afastamento Afastamento Lateral Minimo Afastamento
Frontal Minimo de Fundos
Minimo
ZAR1 3,0m 1,50 m -
ZAR2 Testada da quadra Edificacdo com altura até 6,0m = Isento 3m quando nao
Edificagdo com altura maior que 6,0m = houver
3,0m 1,50m afastamento frontal
ZAR3 3,0m 1,5 -
ZAR4 afastamento Lote até 600 m? = 1,5m -
predominante da Lote maior que 600 m2 = 3,0m
quadra, minimo 4m
ZC Testada quadra Edificacdo com altura até 6,0m = Isento 3,0m
Edificagdo com altura maior que
6,0m=1,50m
ZIH Testada quadra -
ZEIS 1,5m Edificacdo com altura até 6,0m = Isento -
Edificacdo com altura maior que 6,0m
=1.50m
ZPAM1 3,0m 3,0m 6,0m
ZPAM2 3,0m 3,0m 6,0m
Zl 3,00m p/ portaria - -
ZE1 3,0m 3,0m 6,0m
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ZE2 - - -

§ 1°. Quanto ao afastamento frontal deve ser observado:

| — na ZAR2, ZC e ZIH, o afastamento deve obedecer aos padrdes
predominantes da testada da quadra, determinados pelo Cadastro
Imobiliario Municipal;

Il — na ZE2, os pardmetros serdao definidos de acordo com o tipo de
edificacao;

Il — na Zl, os quarteirdes industriais deverdo ser delimitados com
cerca viva ao longo do alinhamento da rua, sem recuos, exceto na portaria
de acesso, cujo afastamento frontal minimo fica estabelecido em 3 (trés)
metros;

IV — Na ZAR4, para loteamento existente deve prevalecer o
afastamento predominante da quadra, minimo de 4m. Para loteamento ou
parcelamento novo o afastamento frontal minimo sera de 4m.

§ 2°. Quanto aos afastamentos lateral e de fundos, a distancia minima
sera estabelecida de acordo com o tipo de edificagdo, quando o
empreendimento estiver localizado nas zonas ZE 2 e ZI.

§ 3°. Nos lotes de esquina quando o uso for residencial unifamiliar um
dos recuos minimos de frente podera ser reduzido a metade do estabelecido.
Secao V
Das Alturas Maximas das Edificagdes e das Divisas
Art. 53. A altura maxima da edificacao é a distancia medida:
| — para terrenos em declive, entre a cota do passeio, onde se da o

encontro de cada divisa lateral com o respectivo alinhamento e a cobertura do
ultimo pavimento;
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Il — para terrenos em aclive, entre o ponto médio do terreno, calculado a
partir da média aritmética entre as cotas de alinhamento frontal e de fundos, e
a cobertura do ultimo pavimento.

Art. 54. A altura maxima na divisa € a maior altura permitida para uma
edificagdo quando esta estiver junto as suas divisas laterais ou de fundos.

Art. 55. As alturas maximas das edificacdes e na divisa sdo definidas

para cada zona, de acordo com a seguinte tabela:

ZONAS Altura Maxima da Edificacao Altura Maxima na Divisa
ZAR1 15,0 m Nao permite
ZAR2 Lote ate 360m2=10,0 m 50m
ZAR3 6,0 m Nao permite
ZAR4 6,0 m Nao permite

ZC 12,0 m 6,0 m
ZIH 10.0 m 50m
ZEIS Lotes até 250m? = 6,0 m 50m
ZPAM1 50m Nao permite
ZPAM2 50m Nao permite
A Lote até 2500m2=9,0 m Nao permite
Lote maior que 2500m?=12,0 m
ZE1 9,0 m Nao permite
ZE2 9,0 m Nao permite

§ 1°. As alturas sao contadas da laje de piso a laje de cobertura
das edificagoes.

§ 2°. Na Avenida Mariza de Souza Mendes, da altura do Rotor (Praca
Ozanan Coelho) até a altura da Avenida Conego Luiz Vieira da Silva, que se
encontra delimitada respectivamente na ZAR2, ZAR3 e ZAR4, e, nas
Avenidas Maria Firmina e Raymundo Campos, para lotes a partir de 360 m?,
a altura maxima da edificagao sera de 15 m e a altura maxima na divisa sera

de 5m.
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§ 3° Na ZIH, para projeto de nova edificacdo ou para projeto de
ampliagdo de edificagcdo existente, a altura maxima permitida sera de 10 m
desde que o volume do edificio ndo se sobreponha ou interfira nas visadas
da Pracga e das areas tombadas do Centro Historico.

Art. 56. As edificacbes com altura igual ou superior a 12m (doze metros)
alturas s6 poderao localizar-se em vias arteriais ou coletoras, conforme a
hierarquizacéo viaria.

Art. 57. As zonas que permitem edificacbes sem afastamentos laterais e
de fundos, desde que ndo haja aberturas nas divisas, devem respeitar as
seguintes determinagdes:

| — a altura maxima né&o ultrapasse os valores maximos estabelecidos na
tabela, contados a partir da cota do passeio, onde se da o encontro de cada
divisa lateral com o respectivo alinhamento, para terrenos em declive;

Il — a altura maxima né&o ultrapasse os valores estabelecidos na tabela,
contados a partir do ponto médio do terreno, calculado a partir da média
aritmética entre as cotas de alinhamento frontal e de fundos, para terrenos em
aclive.

Art. 58. Sera permitido o aproveitamento do subsolo nos terrenos em
declive sem computo de areas edificadas, a fim de estimular o aproveitamento
das areas de fundacao.

Secao VI
Da Regularizagao das Edificagoes

Art. 59. Poderao ser regularizadas uma ou mais edificagdes no mesmo
lote, ainda que n&o observem a legislagdo em vigor, concluidas até a data da
vigéncia desta Lei, desde que possuam acesso independente e tenham
condigdes minimas de higiene, seguranga de uso, estabilidade e habitabilidade.

Paragrafo unico. Quanto aos procedimentos para regularizacdo das
edificagcdes observar-se-a o seguinte:

| — requerimento do proprietario ou representante legal;
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Il — realizacéo de vistoria por fiscal do Municipio no imével, no prazo de
até 60 (sessenta) dias da data do requerimento;

Il — parecer favoravel de 6rgao técnico, no prazo de até 60 (sessenta)
dias da realizacao da vistoria;

IV — recolhimento pelo proprietario de taxa de regularizacdo de imoveis,
disposta na forma devida, como condigao para retirada do alvara/habite-se, no
prazo de até 30 (trinta) dias da notificagdo escrita com parecer.

CAPIiTULO V
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secao |
Das Diretrizes Gerais

Art. 60. O parcelamento do solo urbano no Municipio de Ouro Branco
tem por objetivos:

| — orientar o projeto e a execugdo de qualquer empreendimento que
implique em parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio;

Il — prevenir a instalacdo ou expansao de assentamentos urbanos em
areas inadequadas;

Il — evitar a comercializacdo de lotes inadequados as atividades
urbanas;

IV — assegurar a existéncia de padrées urbanisticos e ambientais de
interesse da comunidade nos processos de parcelamento do solo para fins
urbanos.

Art. 61. Na area rural, qualquer parcelamento do solo devera observar o
maodulo minimo rural, definido pelo Instituto Nacional de Coloniza¢ao e Reforma
Agraria — INCRA.

Secaol ll
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Do Parcelamento do Solo em Area Urbana ou de Expansio Urbana

Art. 62. O parcelamento do solo para fins urbanos somente sera
admitido nas areas urbana e de expanséao urbana, na forma desta Lei.

Paragrafo unico. O parcelamento s6 sera permitido:
| — em areas contiguas aquelas ja urbanizadas;

Il — com a instalacdo dos sistemas de abastecimento de agua, de
esgotamento sanitario e drenagem pluvial e de rede de energia elétrica.

Art. 63. O parcelamento do solo urbano do Municipio de Ouro Branco
podera ser realizado por loteamento, desmembramento ou remembramento.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo de qualquer natureza, com abertura de novas vias de
circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliacédo das vias existentes.

§ 2°. Considera-se desmembramento a subdivisdo de glebas em lotes
destinados a edificacdo, bem como de lotes para a formacdo de novos lotes,
desde que mantenham as dimensdes minimas estabelecidas na Lei de Uso,
Ocupacédo e Parcelamento do Solo, com aproveitamentos do sistema viario
existente e registrado, e que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento ou modificagao dos ja existentes.

§ 3°. Considera-se remembramento o agrupamento de lotes contiguos
para a constituicdo de unidades maiores.

§ 4°. Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura basica cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei
municipal para a zona em que se situe.

§ 5°. Consideram-se infra-estrutura basica os equipamentos urbanos de
escoaento das aguas pluviais, iluminagdo publica, redes de esgoto sanitario e
abastecimento de agua potavel, e de energia elétrica publica e domiciliar e as

vias de circulacao pavimentadas ou nao.
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Art. 64. Nao poderédo ser objeto de parcelamento urbano as seguintes
areas:

| — alagadigas ou sujeitas a inundagdes, antes de tomadas providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

Il — aterradas com material nocivo a saude;
[l — onde a declividade seja superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias técnicas estabelecidas pelo 6rgdo de regulagao

urbana;

IV — sujeitos a deslizamentos de terra ou eroséo, antes de tomadas as
providéncias necessarias para garantir a estabilidade geoldgica e geotécnica;

V — onde as condi¢bes geoldgicas nao aconselham a edificagao;
VI — em areas de preservagao permanente e protegdo ambiental;

VII — que integrem Unidades de Conservagao, incompativeis com esse
tipo de empreendimento;

VIl — onde os niveis de poluicdo impegcam condicdes sanitarias
suportaveis, até a sua correcao;

IX — onde for técnica ou economicamente inviavel a implantagcdo de
infra-estrutura basica, servigos publicos de transporte coletivo ou equipamentos

comunitarios.

Art. 65. Sao consideradas nao-edificaveis as seguintes areas do territério
municipal:

| — as areas de preservacao permanente — APP’s;

Il — as areas situadas em Zona de Preservacido Ambiental - ZPAM 2;
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lIl — as faixas de 15 (quinze) metros ao longo das faixas de dominio de
rodovias federais, estaduais e municipais, ferrovias e das redes de alta tensao,
ressalvadas as exigéncias da legislagao especifica.

Paragrafo unico. Nao sera permitida a realizacdo de construcbes de
qualquer natureza em areas nao-edificaveis, exceto de guaritas de seguranga,
equipamentos de manutencgao e nas situagdes permitidas pelo Plano Diretor.

Art. 66. As dimensdes minimas do lote, bem como sua testada minima
sao definidos para cada zona, conforme a seguinte tabela:

ZONAS Dimensao Testada
Minima do Lote | Minima do Lote
ZAR1 360m? 12m
ZAR?2 200m? 10m
ZAR3 240m? 12m
ZAR4 360m?2 12m
ZC 200m? 10m
ZIH 200m? 10m
ZEIS 150m? 10m
ZPAM1 5.000m? 12m
ZPAM2 - -
Z| 2.000m? 12m
ZE1 5.000m? 12m
ZE2 5.000m? 12m

§ 1° O lote maximo admitido na ZEIS sera de 250m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados), salvo quando se tratar de edificagdes
residenciais multifamiliares incluidas em programas de habitagdo de interesse
social.

§ 2°. A face de quadra nao pode exceder a 204m (duzentos e quatro
metros) de extenséo.

Secao lll
Da Reserva de Areas para Parcelamentos
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Art. 67. Nos loteamentos residenciais, comerciais e industriais, seja qual
for a zona de uso em que estiverem localizados, parte da area total da gleba a
ser loteada deve ser transferida ao patriménio publico do Municipio, com a
seguinte discriminagao:

| — 12% (doze por cento), no minimo, para areas verdes;

Il — 8% (oito por cento), no minimo, para uso institucional, destinada a
equipamentos comunitarios;

Il — a area resultante do tracado e dimensdes das vias projetadas para o
sistema viario, atendendo as diretrizes expedidas pelo Municipio;

IV — a somatéria dos incisos |, Il e Ill ndo pode ser inferior a 35%(trinta e
cinco por cento) da area a ser loteada;

V — faixas de protegdo ao longo de corpos d’agua, desde o seu nivel
mais alto em faixa marginal, que ndo poderdo ser computadas como espagos
livres de uso publico, com largura minima de cada lado de:

a) 30 (trinta) metros dos rios e corregos;

b) 30 (trinta) metros no entorno das varzeas, lagos e lagoas;

c¢) 50 (cinquenta) metros no entorno de reservatorios;

d) 50 (cinquenta) metros no entorno das nascentes.

§ 1°. Areas verdes s&o os espacos livres de uso publico, como pracas,
jardins e parques.

§ 2°. Equipamentos urbanos sao os equipamentos publicos destinados a
abastecimento de agua, servigo de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas
pluviais, rede telefénica e gas canalizado.

§ 3° Equipamentos comunitarios sdo os equipamentos publicos
destinados a educacgao, saude, cultura, lazer, seguranga e similares.
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Art. 68. As areas verdes transferidas ao Municipio deverao apresentar as
seguintes caracteristicas:

| — continuidade;
Il — acesso direto ao sistema viario;
[l — dimensao minima de 400m? (quatrocentos metros quadrados);

§ 1°. Nao poderao ser computados para o calculo da reserva de areas
verdes, 0s canteiros centrais ao longo das vias, bem como as areas
consideradas ndo-parcelaveis ou ndo-edificaveis.

§ 2° Até 30% (trinta por cento) das areas verdes reservadas ao
Municipio, poderdo ser distribuidas em outro local em fungdo da caréncia
comprovada pelo 6rgao de regulagdo ambiental.

§ 3° Quando o parcelamento localizar-se em gleba com areas de
preservagao permanente (APPs), as areas verdes, preferencialmente, serdo
demarcadas de forma contigua as APPs, visando a implantagdo de parques
lineares.

Art. 69. As areas para implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios deverao apresentar as seguintes caracteristicas:

| — continuidade;
Il — acesso direto ao sistema viario;

Ill — testada minima igual ou superior a 2 (duas) vezes o parametro para
a zona;
IV — declividade maxima de 15% (quinze por cento).

Art. 70. O Municipio podera substituir até a quarta parte do total
reservado aos equipamentos urbanos e comunitarios a serem transferidas, por
lotes urbanizados e dotados de infra-estrutura, para utilizagdo em programas
de habitacao popular de interesse social.
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Paragrafo unico. Quando o calculo do numero de lotes resultar em
fracdo, arredonda-se para o numero inteiro imediatamente superior, sem
prejuizo da reserva de areas estabelecida no artigo 68.

Art. 71. Nos desmembramentos e remembramentos em loteamento
irregular, a reserva de areas verdes e para equipamentos urbanos e
comunitarios sera exigida na forma o disposto no artigo 68.

Paragrafo unico. Nos desmembramentos e remembramentos em
loteamento regular, sera exigida a reserva de novas areas quando a gleba a
ser desmembrada tiver area superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados).

Secao V
Do Sistema Viario

Art. 72. As vias publicas projetadas para os novos loteamentos s&o

classificadas como:
| — arterial;

Il — coletora;

Il —local;

IV — de pedestres;
V — ciclovia;

VI — mistas.

§1°. Entende-se por:

| — arteriais: as vias ou trechos com volume de trafego significativo,
utilizadas para deslocamentos intra-urbanos de maior distancia, possuindo de
alta a média fluidez de trafego, baixa acessibilidade e restrita integragdo com o
uso e a ocupagao do solo;

Il — coletoras: as vias ou trechos que articulam as vias arteriais e as
locais, apresentando equilibrio entre fluidez de trafego e acessibilidade,
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havendo integracdo entre seu uso funcional e o uso e a ocupagado do solo,
podendo ser subdivididas em classe 1, 2, 3 e 4;

[l — locais: as vias ou trechos com baixo volume de trafego e baixa
velocidade dos veiculos, caracterizando-se pela integragao direta com o uso e
a ocupacgao do solo, podendo ser subdivididas em classe 1, 2, 3 e 4;

IV — de pedestres: as vias cujas fung¢des principais sdo o acesso do
pedestre as edificacbes, ao lazer e ao convivio social, ndo se prevendo o
acesso de veiculos, exceto em situagdes de emergéncia;

V — ciclovias: as vias ou pistas laterais separadas fisicamente de outras,
destinadas exclusivamente ao trafego de bicicletas;

VI — mistas: as vias ou trechos com as mesmas funcbes da via
pedestre, admitindo, no entanto, os veiculos de passeio para acesso
edificacdes e, apenas em casos eventuais ou emergenciais, a entrada

veiculos pesados.

§ 2° O Cddigo de Transito e Transporte relacionara as vias
Municipio, com a respectiva classificacdo e hierarquizagdo, conforme
caracteristicas, dimensoes, fluxo de veiculos e velocidade permitida.

Art. 73. O sistema viario dos novos loteamentos deve obedecer,
minimo, as dimensdes definidas na seguinte tabela:

de
as
de

do
as

no

Componentes das

. Via Arterial Via Coletora Via Local
Vias
Faixa de Passeio 6,00m 5,00m 4,00m
Largura da Via 12,00m 10,00m 7,00m
Ciclovia 2,00m - -
Largura total 20,00m 15,00m 11,00m

Art. 74. Nao poderao ser loteadas glebas que ndo tenham acesso direto
a vias publicas ou que ndo estejam em boas condi¢des de trafego.

§ 1°. O projeto de loteamento devera incorporar ao seu tragado viario os
trechos que o Municipio indicar a fim de assegurar a continuidade do sistema

viario da cidade.
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§ 2°. O proprietario de gleba cujo acesso ao sistema viario somente
possa ser feito através de terreno de propriedade publica, podera parcela-la,
desde que n&o haja interesse publico em contrario e que arque com as
despesas decorrentes de sua construgao.

§ 3°. Cabera ao Municipio determinar a localizacdo e a geometria do
acesso ao parcelamento a que se refere o paragrafo segundo deste artigo.

Art. 75. O plano de arruamento devera prever a confrontagcdo de todos
os lotes com pelo menos uma via publica.

§ 1° As vias do loteamento deverdo localizar-se em areas cuja
topografia e a condi¢gdes de insolagao dos lotes favoregam a sua instalagao.

§ 2° Os lotes ndo poderéo ter frente exclusiva para vias de pedestres,
salvo em casos de regularizagao fundiaria de carater social de ocupacdes ja
implantadas.

§ 3° Em nenhum caso, as vias do loteamento poderdo prejudicar o
escoamento natural das aguas nas respectivas bacias hidrograficas, somente
admitida a canalizagdo dos cursos d’agua nas situagbes permitidas pelas
normas ambientais e com a aprovagao d 6rgao de regulagdo ambiental.

Art. 76. As vias que compdem o sistema viario deverdo estar detalhadas
no projeto de loteamento e conter, no minimo, os seguintes elementos:

— terraplanagem;

Il — meio-fio;

[l — sarjeta;

V — drenagem de aguas superficiais;

V — pavimentacao.

Paragrafo unico. Além do detalhamento a que se refere o caput deste
artigo, o Municipio podera fazer outras especificacbes a fim de garantir a
sustentabilidade do empreendimento.

Art. 77. As redes de distribuicdo de esgoto, mestra e de distribuicdo de
agua, deverao ser construidas sob o sistema viario.
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Secao VI
Das Responsabilidades

Art. 78. S&o de responsabilidade do loteador, o projeto, a execugéo e o
custeio de:

| — demarcacao das vias, dos terrenos a serem transferidos ao dominio
do Municipio, dos lotes e das areas nao-edificaveis;

Il — abertura das vias de circulagéo e respectiva terraplenagem;

Il — implantacdo da rede de captagdo de aguas pluviais e suas
conexdes com o sistema publico existente junto ao terreno a parcelar;

IV — implantagdo da rede de abastecimento de agua e de coleta de
esgoto e suas conexdes com a rede publica ja instalada;

V — implantagdo de rede de distribuicdo de energia elétrica e de
iluminagao publica e suas conexdes com a rede de energia existente junto ao
terreno a parcelar;

VI — pavimentagao do leito carrogavel das vias;

VIl — arborizacdo de calgadas, com espécies adequadas as areas
urbanas.

Paragrafo Unico. As obrigacdes do loteador, enumeradas nos incisos
anteriores, deverao ser por ele cumpridas, as proprias custas, sem 6nus para o
Municipio.

Art. 79. Cabe ao Municipio ou a seus concessionarios ou
permissionarios:

| — disponibilizar os pontos de conexao necessarios para a implantacao,

pelo empreendedor, dos elementos de infra-estrutura basica ou complementar
na area interna do parcelamento;
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Il — a implantacao dos elementos de infra-estrutura complementar nao-
exigidos do empreendedor, nos loteamentos e desmembramentos;

Il — a operagédo e a manutengéo:

a) da infra-estrutura basica e complementar, nos loteamentos e
desmembramentos;

b) das areas destinadas a uso publico nos loteamentos.

§ 1°. Cabe aos concessionarios ou permissionarios de energia elétrica a
implantagcéo da rede de distribuicdo de energia elétrica em ZEIS.

§ 2° A implantagdo, operagcdo e manutencdo dos equipamentos
comunitarios necessarios a cargo do Municipio devem respeitar as orientagdes
especificas das licengas urbanistica e ambiental, bem como as diretrizes das
respectivas politicas setoriais.

§ 3° A operagdo e a manutengdo da infra-estrutura basica e
complementar e das areas destinadas a uso publico passam a
responsabilidade do Municipio a partir da averbacdo do termo de vistoria e
recebimento de obras.

Art. 80. Cabe aos condéminos a manutencdo do sistema viario, das
areas de uso comum dos conddbminos e da infra-estrutura basica e
complementar interna dos condominios urbanisticos, a partir da averbacédo da
convengao de condominio no Servigo de Registro de Imoveis competente.

Paragrafo unico. Ndo se aplica o disposto no caput aos assentamentos
objeto de regularizagdo fundiaria mediante usucapido especial coletivo para
fins de moradia e concessao de uso especial coletivo para fins de moradia,
instituidos na forma de condominio especial, caso em que a manutencao fica a
cargo do Municipio ou de seus concessionarios ou permissionarios.

Art. 81. Sera exigida garantia do empreendedor para a execugao das

obras de infra-estrutura, podendo este optar entre qualquer uma das seguintes
modalidades:

38

Praga Sagrados Coragoes, 200 — Centro - Ouro Branco - MG - 36.420-000.



PREFEITURA MUNICIPAL DE OURO BRANCO
ESTADO DE MINAS GERAIS
Procuradoria Geral

| — lotes caucionados;
Il — seguro garantia;

Il — glebas em outras areas, desde que possam ser objeto de
urbanizac¢ao nos termos desta Lei;

IV — lotes em outros empreendimentos;

V — fianga bancaria.

§ 1° A garantia oferecida devera ser igual ou superior ao valor orgado no
cronograma fisico-financeiro de execugao da infra-estrutura.

§ 2° A forma de calculo das obras de infra-estrutura serao fixadas pelo
Municipio.

Art. 82. A assinatura de instrumento de garantia de execucéo da infra-
estrutura pelo loteador é requisito prévio indispensavel para a expedigao da
licenga urbanistica, salvo na hipotese prevista no inciso | do artigo anterior,
quando o compromisso sera firmado apos o registro do loteamento.

Art. 83. A liberagdo da garantia ao empreendedor somente ocorrera
depois que as obras de infra-estrutura forem devidamente vistoriadas pelos
o6rgaos municipais competentes e aceitas pelo Municipio.

§ 1°. Fica assegurada a liberacao proporcional das garantias oferecidas
pelo empreendedor, de acordo com a evolugao e execucao parcial das obras,
desde que devidamente vistoriadas pelos 6rgaos municipais competentes e
aceitas pelo Municipio.

§ 2°. Findo o prazo fixado no cronograma fisico-financeiro, o Municipio
providenciara a realizagdo das obras nao executadas ou nao concluidas,
promovendo o levantamento das importadncias despendidas e atualizadas
monetariamente para a execugéo das garantias oferecidas.

Secgao VII
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Da Aprovacao dos Projetos de Loteamento

Art. 84. Os projetos de loteamento serdo submetidos a avaliagédo e
acompanhamento pelos érgaos de regulacédo urbana e ambiental, que poderao
exigir os estudos e as medidas necessarias para a adequagao da proposta a
legislacéo.

§ 1° O loteamento em area urbana sera aprovado pelo 6rgao de
regulagdo urbana, ouvidos, obrigatoriamente, os setores responsaveis por
saneamento, obras, meio ambiente, transito e transporte.

§ 2°. O loteamento em area de expans&o urbana ou em area contigua
aos perimetros urbanos das vilas ou localidades, além de submetido a
avaliacdo dos 6rgdos municipais, devera ser aprovado pelo Conselho da
Cidade.

Art. 85. O empreendedor devera protocolizar requerimento de
loteamento, com a seguinte documentacéo:

| — identidade do requerente;

Il — registro do imével ou documento que autorize a concessdo do uso
assinado pelo proprietario;

[Il — declarac&o negativa de débitos do imovel com o municipio, emitida
pela Divisao de Arrecadacao e Fiscalizagcao da Prefeitura;

IV — Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART de Projetos;

V — comprovante de pagamento do Imposto sobre Servicos de Qualquer
Natureza — ISS dos profissionais (topografo, engenheiro ou arquiteto);

VI — autorizagdo para supressao vegetal concedido pelo &rgao
responsavel pelo Meio Ambiente.

Paragrafo unico. Para aprovacgao inicial do projeto de loteamento, sera
ainda exigida a apresentacgéao de:

| — levantamento planialtimétrico;
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Il — projeto de movimentacdo e contencdo de terra, assinados por
profissional habilitado;

IIl — projeto arquiteténico assinado por profissional habilitado.

Art. 86. O Municipio indicara, dentro de 30 (trinta) dias, a contar da data
de entrega do pedido, na planta apresentada, as seguintes diretrizes:

| — o tragado basico das ruas e estradas existentes ou projetadas, que
compdem o sistema viario;

Il — o tipo de pavimentagao indicado;

Il — a area e a localizagdo, quando houver, das faixas de dominio de
areas de preservacao permanente ou rodovias, ferrovias, linhas de transmissao
e dutos;

IV — a area e a localizagao aproximada dos terrenos a serem destinados
as areas verdes e aos equipamentos urbanos e comunitarios;

V — 0 enquadramento da gleba no zoneamento de uso;

VI — as normas e requisitos, estabelecidos pelo Municipio e seus
concessionarios e permissionarios, para a implantacdo das obras de infra-
estrutura das redes de energia elétrica e iluminagao publica, abastecimento de
agua, drenagem pluvial e esgotamento sanitario;

VIl — as espécies de arvores recomendadas para arborizacao;

VIII — o padrao das placas para logradouros publicos.

Paragrafo unico. As diretrizes expedidas poderdo ser alteradas em
atendimento ao interesse publico, a critério do Municipio e mediante
comunicagao ao interessado.

Art. 87. Atendidas as diretrizes do artigo anterior, o requerente

organizara o projeto definitivo, que devera ser apresentado em arquivo digital e
duas vias impressas encadernadas, com capa, identificagao e indice, contendo:
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| — projeto de loteamento, com os seguintes requisitos:

a) planta na escala 1:1.000, com curvas de nivel de metro em metro e
arruamento;

b) planta na escala 1:1.000 da diviséo territorial com a localizagdo de
espagos verdes e espagos reservados para uso institucional e publico, bem
como o dimensionamento e numeragado das quadras e dos lotes, azimutes e
outros elementos necessarios para a caracterizagao e o perfeito entendimento
do projeto;

c) perfis longitudinais no eixo de cada uma das vias do loteamento, em
escala 1:1.000 horizontal e 1:100 vertical;

d) memorial justificativo, descrevendo o projeto e indicando: 1. a
denominacao, situacao e caracterizagado da gleba; 2. os limites e confrontantes;
3. a area total projetada e as areas parciais de lote por lote e do conjunto dos
lotes; 4. a area total das vias, dos espacos verdes e dos reservados a uso
institucional e publico, fixando o percentual com relagao a area total; 5. outras
informagdes que possam concorrer para o julgamento do projeto e de sua
adequada incorporagéo ao conjunto urbano;

e) memorial descritivo das vias conforme o Cddigo de Transito e
Transporte, e as diretrizes;

f) enquadramento de acordo com o zoneamento de usos;

Il — projeto de pavimentacdo asfaltica de todas as suas vias de
circulagado, com galerias de aguas pluviais, contendo memorial de céalculo em
funcdo da vazdo, meio-fio com sarjetas, e projeto da pavimentagdo dos
passeios;

Il — projeto de energia elétrica e de iluminagcdo publica, aprovado
previamente pelo 6rgédo competente, com indicagcdo das fontes de
fornecimento, localizagao de postes e pontos de iluminagao publica, atendendo
a totalidade dos lotes do loteamento, com iluminagéo publica em todas as vias;
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IV — projetos de abastecimento de agua potavel e de rede coletora de
esgotos, aprovados previamente pelo 6rgao competente, atendendo todos os
lotes do loteamento;

V — projeto de arborizagdo das pragas e vias publicas, indicando as
espécies fitoldgicas, previamente aprovado pelo 6rgao de regulagdo ambiental;

VI — projeto de esgotamento cloacal e de tratamento de esgotos,
conforme parecer dos 6rgaos de regulacdo ambiental e de saneamento basico;

VIl — minuta de contrato de promessa de compra e venda dos lotes;

VIII — memorial descritivo dos projetos técnicos de implantacdo do
loteamento;

IX — planilha de calculo analitico do projeto e elementos para locagao do
loteamento e de suas vias de circulacdo, usando coordenadas UTM e cotas
altimétricas do IBGE;

X — quadro estatistico com a discriminacao de:

a) numero de quadras;

b) numero de lotes por quadra;

c) numero total de lotes;

d) area total da gleba a ser loteada;

e) area total da gleba a ser arruada;

f) area destinada a espacos livres, de uso publico;
g) area destinada a uso institucional;

h) area limitrofe as aguas correntes e dormentes;

XI — memorial descritivo, contendo:

a) memorial de cada quadra;
b) memorial da area geral do loteamento;

c) memorial dos terrenos doados e caucionados ao Municipio.
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Xl — projeto das placas de nomenclatura de todas as vias publicas do
loteamento, conforme padrao fornecido pelo Municipio.

§ 1°. O projeto de loteamento, estando de acordo com o disposto nesta
Lei e na legislagao federal, estadual e municipal pertinente, sera aprovado pelo
Municipio.

§ 2°. O Municipio ndo aprovara projeto de loteamento, ou qualquer de
seus componentes, incompativel com:

| — as diretrizes basicas do Plano Diretor;
Il — as conveniéncias de circulagédo e de desenvolvimento da regiéao;

Il — outro motivo de relevante interesse urbanistico.

Art. 88. O Municipio analisara, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias,
contados da data do protocolo do projeto, o processo de loteamento e proferira,
através do 6rgao competente sua decisdo. Decorrido o prazo, seu siléncio
importara em aprovagao do projeto.

Paragrafo unico. O projeto sera aprovado por decreto.
Art. 89. Estando o projeto de loteamento de acordo com as disposi¢cdes desta
Lei e da legislacao federal, estadual e municipal pertinentes, o loteador firmara
Termo de Acordo, no qual se obrigara a:

| — transferir ao Municipio as areas a que se refere o artigo 68;

Il — afixar, no loteamento, apds a sua aprovagao, em local perfeitamente
visivel, placa indicativa contendo as seguintes informacdes:

a) nome do loteamento;
b) nome do loteador;

¢) numero do decreto de aprovagao e data de sua expedigao;

d) declaragao de estar o loteamento registrado no Registro de Iméveis;
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e) nome do responsavel técnico pelo loteamento, com o respectivo
numero de registro no CREA e no Municipio;

Il — cumprir, integralmente, e nos prazos estabelecidos, as
responsabilidades que lhe cabem;

IV — facilitar a fiscalizagao permanente do Municipio, durante a execugao
das obras e servicos;

V — néo efetuar a venda de lotes, antes de:

a) concluidas as obras e servigos de infra-estrutura;
b) cumpridas as demais obrigagdes impostas pela legislagao;

c) registrado o loteamento no Oficio Imobiliario competente.

§ 1°. Realizadas as obras e os servicos de infra-estrutura exigidos, o
interessado comunicara ao Municipio, por escrito, o término dos trabalhos
apresentando os atestados de conclusdo emitidos pelos respectivos 6rgaos
responsaveis por cada obra ou servico.

§ 2° Se as obras e servigos forem realizados em desacordo com as
diretrizes expedidas pelo Municipio, com a legislagdo pertinente e com o
avencado no Termo de Acordo, o Municipio intimara o interessado a que os
refaca.

§ 3° Na hipotese prevista no paragrafo anterior, ndo sera aprovado o
loteamento, nem expedido o competente alvara, antes do pleno cumprimento
das exigéncias estabelecidas pelo Municipio.

Art. 90. O registro do loteamento e os contratos de compra e venda de
imoéveis serao feitos na forma da legislagao federal.

Art. 91. A denominacdo dos loteamentos devera ser submetida a
homologag¢ao do Municipio, apds consulta ao oficio imobiliario competente.

§ 1°. Nao sera permitida a mesma denominagdo de loteamento ja
existente ou com aprovacgéo ja requerida.
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§ 2°. A denominacéo do loteamento constara do respectivo decreto de
aprovacgao.

§ 3°. A denominagéo das vias de circulagao far-se-a de acordo com a
legislacdo pertinente, podendo, para tal, ser encaminhadas sugestdes pelo
loteador, que poderéao ser acolhidas pelo Municipio.

Art. 92. As demais normas quanto aos procedimentos para analise e
aprovagao dos projetos de loteamento e construgdo constardo do Codigo de
Obras.

Secgao VIII
Do Desmembramento

Art. 93. Para a aprovagao de projeto de desmembramento, o interessado
apresentara requerimento ao Municipio, acompanhado de certiddo atualizada
da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Imodveis
competente, e de planta do imével a ser desmembrado contendo:

| — a indicagao das vias existentes e dos loteamentos proximos;

Il — a indicagao do tipo de uso predominante no local;

Il — a indicagao da divisao de lotes pretendida na area.

Art. 94. Os desmembramentos deverdo atender, além do contido na
legislacdo federal, no minimo os seguintes requisitos:

| — os lotes obedecerao as dimensdes minimas definidas nesta Lei;

Il — o Municipio indicara nas plantas, por ocasido da solicitagcao de
diretrizes, as ruas ou estradas existentes ou projetadas a serem respeitadas;

Il — em qualquer gleba objeto de parcelamento, todas as parcelas
deverao ter acesso por vias publicas oficiais, conectadas a rede viaria.
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Secgao IX
Do Remembramento

Art. 95. Para a aprovagao de projeto de remembramento, o interessado
apresentara requerimento ao Municipio, acompanhado de certiddo atualizada
da matricula dos lotes, expedida pelo Cartério de Registro de Imodveis
competente, e de planta dos imdveis a serem remembrados contendo:

| — a indicagao das vias existentes e dos loteamentos proximos;
Il — a indicagao do tipo de uso predominante no local;

Il — a indicagao dos lotes a serem remembrados.

Art. 96. No remembramento, € obrigatéria a manuteng¢ao do percentual
de area transferido ao Municipio no parcelamento original.

§ 1°. Pode o remembramento objetivar a implantacdo de condominio ou
chacreamento em parcelamento aprovado.

§ 2° O requerimento de remembramento sera deferido, mediante
cumprimento das diretrizes estabelecidas pelo Municipio e previsao de
urbanizagao compativel com o novo parcelamento proposto.

CAPIiTULO VI
DAS INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 97. Os infratores a qualquer dispositivo desta Lei ficam sujeitos, sem
prejuizo das medidas de natureza civil e criminal, previstas na legislagcao
federal, as penalidades definidas nesta Lei.

Art. 98. Quem, de qualquer modo, incorrer em infragbes previstas nesta
Lei, ficara sujeito a:

| — pagamento de multa pecuniaria;

Il — obrigacao de regularizar a situacéo.
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Art. 99. As multas e os prazos maximos para a regularizacado das
infragbes deverado obedecer a seguinte tabela:

Item Infragao Multa Regularizacdo

1 Iniciar parcelamentos de qualquer natureza sem R$ 3.000,00 30 dias
autorizacdo ou em areas proibidas por lei

2 Promover desmembramentos ou remembramentos de R$ 500,00/lote 05 dias
lotes urbanos sem autorizagdo ou em desacordo com os
parémetros técnicos

3 Alteragdo danosa, contrarias a Lei em parcelamentos R$ 3.000,00 15 dias
aprovados

4 Implantagéo de lotes com areas e divisas menores que 0 R$ 500,00/lote 15 dias
minimo estipulado em lei

5 Implantagao de vias de circulagdo com caixas menores R$ 1.500,00 15 dias
que 0 minimo estipulado em lei

6 Implantagéo de parcelamentos com areas publicas ou de R$ 5.000,00 10 dias
preservacao menores que 0 minimo estipulado em lei

7 Iniciar loteamentos, desmembramentos e arruamentos R$ 1.500,00 10 dias
sem projetos aprovados

8 Construir em loteamentos ndo autorizados R$ 500,00/lote 10 dias

9 Efetuar compromissos de compra e venda, cessao de R$500,00/contrato 10 dias
direito ou contrato de venda em parcelamentos néo
autorizados

10 | N&o instalar infra-estrutura urbana no prazo previsto no R$ 5.000,00 30 dias
Decreto de Aprovagao do parcelamento

§ 1°. O pagamento da multa ndo exime o infrator da correcdo da
infracao.

§ 2°. A reincidéncia implicara na aplicagao da multa em dobro.

§ 3°. Os prazos para regularizagao referem-se a obrigatoriedade para
iniciar as medidas corretivas.

§ 4°. Aléem das multas, quando for o caso, o infrator estara sujeito as
penalidades previstas nos artigos 37, 38, 50, 51 e 52 da Lei Federal n.°
6766/79.
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Art. 100. A obra em andamento, seja de loteamento, desmembramento,
remembramento, abertura de vias, ou edificacdo, sera embargada, sem
prejuizo das multas e outras penalidades, quando:

| — ndo tiver projeto aprovado;

Il — o respectivo projeto ndo for cumprido ou alterado sem regularizagéo
junto ao Municipio;

Il — o proprietario ou responsavel pela obra recusar-se a atender a
qualquer notificacdo do Municipio referente as disposi¢coes desta Lei.

§ 1°. Durante a vigéncia do embargo, s6 sera permitida a execucéo de
obras e servigos indispensaveis a correcao das infragdes.

§ 2°. Para os efeitos desta Lei, considera-se resisténcia ao embargo, a
continuacao dos trabalhos na obra sem a adogao das providéncias exigidas na
intimacao.

§ 3° Para assegurar a paralisacdo da obra embargada, o Municipio
podera, se for o caso, requisitar forga policial, observados os requisitos legais.

§ 4°. Ao embargo, podera caber um Unico recurso suspensivo, no prazo
maximo de 48h (quarenta e oito horas), contados da notificagdo, a autoridade
superior do 6rgao competente, mediante prévio depdsito do valor da multa
cabivel, que devera emitir um parecer no prazo maximo de 48h (quarenta e oito
horas) acatando ou nao.

CAPIiTULO VII
DAS DISPOSIGOES RELATIVAS AO PLANO DIRETOR

Art. 101. A Lei n°® 1.619, de 13 de dezembro de 2007, passa a vigorar
com as seguintes alteragoes:

§ 1° A delimitagdo do perimetro urbano, com as confrontagbes
existentes, esta descrita no Anexo llI.
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§ 2° A delimitagcéo da area industrial, com as confrontagbes
existentes, esta descrita no Anexo IlI-A”

VIl — a delimitagdo das areas das vilas ou localidades e dos
respectivos perimetros urbanos, quando houver, com base em estudos
cartograficos e imagens de satélite.

Paragrafo unico. O plano de desenvolvimento da area rural,
quando delimitar perimetros urbanos de vilas ou localidades onde
houver essa caracterizagdo, estabelecera normas especiais de
ocupacéo e uso do solo.”

Paragrafo unico.....
| — o coeficiente maximo de aproveitamento do solo urbano ndo
podera ser superior a 2,5 (dois virgula cinco);

Il — o coeficiente minimo de aproveitamento sera de, pelo menos,
0,15 (zero virgula quinze);

Ill — a taxa de ocupagcdo maxima das edificagbes no terreno néo
podera ser superior a 70% (setenta por cento);

IV — a taxa de permeabilidade sera de, no minimo, 20% (vinte por
cento);

V — os lotes urbanos deverdo ter, no minimo, 1560 m? (cento e
cinquenta metros quadrados) de area e 10 m (dez metros) de testada,
inclusive nos loteamentos na Zona Especial de Interesse Social.”

Ill — as faixas de 15 (quinze) metros ao longo das faixas de
dominio de rodovias, federais, estaduais e municipais, ferrovias e das
redes de alta tensdo, ressalvadas as exigéncias de legislagdo
especifica.”
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V — a revisdo das disposicbes que tratam da construgcdo de
marquises, sacadas e/ou alpendres, de forma a impedir o avango sobre
afastamentos frontais e logradouros publicos.”

IV — elaboragdo de um Plano Municipal de Habitagcdo de Interesse
Social em conformidade com a Lei Federal n. 11.124, de 2005;

V — execugdo de um programa de assisténcia técnica publica e
gratuita para o projeto e a construgdo de habitagdo de interesse social
para garantia do direito a moradia adequada das familias de baixa
renda, na forma da Lei Federal n. 11.888 de 2008.”

IV — demarcacéo urbanistica;

V — legitimag&o de posse.”

§ 1°. O Municipio, em conformidade com as diretrizes nacionais
do saneamento basico e com a Lei Federal n.° 11.445/2007, elaborara
seu plano de saneamento basico e desenvolvera mecanismos
institucionais que compatibilizem as acbes de saneamento basico,
habitagcdo, desenvolvimento urbano, preservagcdo do meio ambiente e
gestdo dos recursos hidricos, buscando integragdo com outros
Municipios, nos casos em que se exigirem agbes conjuntas.

§ 2° Os servigos publicos de saneamento basico serdo prestados
com base nos sequintes principios fundamentais:
| — universalizagdo do acesso;
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Il — integralidade, compreendida como o conjunto de todas as
atividades e componentes de cada um dos diversos servigos de
saneamento basico, propiciando a populagdo o acesso na conformidade
de suas necessidades e maximizando a eficacia das acgées e resultados;

Ill — abastecimento de agua, esgotamento sanitario, limpeza
urbana e manejo dos residuos sélidos realizados de formas adequadas
a saude publica e a prote¢do do meio ambiente;

IV — disponibilidade, em todas as areas urbanas, de servigos de
drenagem e de manejo das aguas pluviais adequados a saude publica e
a seguranga da vida e do patrimdnio publico e privado;

V — adogdo de meétodos, técnicas e processos que considerem as
peculiaridades locais e regionais;

VI — articulagdo com as politicas de desenvolvimento urbano e
regional, de habitagdo, de combate a pobreza e de sua erradicagéo, de
protecdo ambiental, de promogdo da saude e outras de relevante
interesse social voltadas para a melhoria da qualidade de vida, para as
quais o0 saneamento basico seja fator determinante;

VIl — eficiéncia e sustentabilidade econémica;

VIl — utilizagdo de tecnologias apropriadas, considerando a
capacidade de pagamento dos usuarios e a adogdo de solugbes
graduais e progressivas;

IX — transparéncia das acgbes, baseada em sistemas de
informagoes e processos decisorios institucionalizados;

X — controle social;

Xl — sequrancga, qualidade e regularidade;

Xll — integragdo das infra-estruturas e servicos com a gestdo
eficiente dos recursos hidricos.
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‘Art. 84. Os instrumentos a que se refere o artigo 83 sao
aplicaveis nas zonas ZAR1, ZAR2, ZAR3, ZC, ZIH e ZEIS, delimitadas
no Mapa de Uso e Ocupacgéo do Solo.”

Il — preservacdo de interesse historico, ambiental, paisagistico,
social ou cultural;

§ 1°. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario
que doar ao Municipio seu imével, ou parte dele, para os fins previstos
nos incisos I a Ill.

§ 2° Os imoéveis ja edificados na Zona de Interesse Historico —
ZIH, na forma da Lei de Uso, Ocupac¢éo e Parcelamento do Solo, terdo
direito a exercer em outro local ou alienar potencial construtivo referente
a diferenca entre o coeficiente de ocupacdo existente e o maximo
permitido.”

VIl — Demarcacédo Urbanistica;
VIl — Legitimag&o de Posse.

§ 1°. Os instrumentos relacionados nos incisos | a Ill e VIl e Vil
estdo regulamentados em legislagéo federal propria e nesta Lei.”

XI — intervengbes em Areas de Preservagdo Permanente —
APPs.”
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Art. 102. O capitulo V do Titulo IV da Lei n°® 1.619, de 13 de dezembro
de 2007 passa a vigorar acrescido da seguinte sec¢éao e artigos:

“Secédo V — Da Demarcacgédo Urbanistica e da Legitimagao de
Posse

Art. 124-A. Na forma da Lei Federal n. 11.977, de 2009, o
Municipio podera promover a regularizagdo fundiaria de assentamos
urbanos por meio da aplicagdo dos seguintes instrumentos:

| — demarcacdo urbanistica: procedimento administrativo pelo
qual o poder publico, no @mbito da regularizagdo fundiaria de interesse
social, demarca imével de dominio publico ou privado, definindo seus
limites, area, localizagdo e confrontantes, com a finalidade de identificar
seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das respectivas
posses;

Il — legitimagdo de posse: ato do poder publico destinado a
conferir titulo de reconhecimento de posse de imovel objeto de
demarcacgéo urbanistica, com a identificacdo do ocupante e do tempo e
natureza da posse.”

Art. 103. A Lei n® 1.619, de 13 de dezembro de 2007, para assegurar a
prestacdo de contas da execugao do Plano Diretor, passa a vigorar acrescida
do seguinte artigo:

Art. 137-A. O Poder Publico Municipal, através do Poder Executivo,
apresentara, trimestralmente, ao Conselho da Cidade e em audiéncia
publica na Cédmara Municipal, para analise e ampla divulgagéo, relatorio
detalhado sobre a execucgdo financeira-orcamentaria e execugao fisica
das metas e diretrizes fixadas por este Plano Diretor.

Art. 104. O artigo 141 da Lei n°® 1.619, de 13 de dezembro de 2007, que
trata da composicao do Conselho da Cidade passa a vigorar com a seguinte
redacao:

"Art. 141. O Conselho da Cidade sera composto por 10 (dez)
conselheiros sendo:
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| — 3 (trés) representantes do Poder Executivo;
Il — 1 (um) representante do Poder Legislativo,

Ill — 6 (seis) representantes de entidades da Sociedade Civil ,
eleitos por seus respectivos segmentos na Conferéncia Municipal da
Cidade ou na forma como ela dispuser, sendo:

a) um dos Movimentos Populares;

b) um do setor Empresarial;

¢) um dos Trabalhadores;

d) um técnico do Sistema CONFEA/CREA;
e) um das entidades de Ensino e Pesquisa;

f) um das Organizagbes Ndo-Governamentais.

Parégrafo Unico. Cada conselheiro seré designado acompanhado
de um suplente.”

Art. 105. Os artigos 159, 160 e 165 da Lei n® 1.619, de 13 de dezembro
de 2007, que tratam de prazos de elaboragdo e revisao de leis, passam a
vigorar com as seguintes alteracdes:

“‘Art. 159. O Municipio, através do Poder Executivo, encaminhara,
no prazo apontado, os seqguintes projetos para revisdo ou elaboragdo
de leis que complementam o Plano Diretor:

| — revisé@o do Codigo de Posturas, até 31 de julho de 2010;

Il — revisdo do Codigo de Obras e Edificagées, até 31 de julho de
2010;

Il — reviséo do Codigo Sanitario, até 30 de novembro de 2010;
IV — revisdo do Cddigo de Limpeza Urbana, até 30 de novembro

de 2010;
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V — elaboragéo da Lei de Transito e Transporte, até 30 de
novembro de 2010;

VI — elaboragdo do Plano Municipal de Habitacdo de Interesse
Social, até 30 de novembro de 2010;

VI — elaboragdo do Plano de Desenvolvimento da Area Rural, até
31 de julho de 2011.

Art. 160. Serdo regulamentados por leis especificas a serem
elaboradas e encaminhadas pelo Poder Executivo até 30 de novembro
de 2010, os seguintes instrumentos contidos no Plano Diretor:

| — parcelamento, edificagdo e utilizacdo compulséria; IPTU
progressivo no tempo; e desapropriagdo-sangao;

Il — direito de preempgéo,

Il — tombamento de patrimdnio imével;

IV — transferéncia do direito de construir;
V — plano de regularizagdo fundiaria.

Art. 165. Este Plano Diretor devera ser revisado até 31 de
dezembro de 2013.

Art. 106. Ficam revogados da Lei n° 1.619, de 13 de dezembro de 2007:

| — o artigo 41, caput e paragrafo unico;
Il — o inciso Il do art. 53;
[Il — os artigos 161 e 162.

Art. 107. A Lei n® 1.619, de 13 de dezembro de 2007 passa a vigorar
acrescida em seu artigo 167 do inciso IlI-A e do Anexo IlI-A — Delimitagdo do
perimetro da Area Industrial, nestes termos:
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Anexo llI-A — Delimitacdo do perimetro da Area Industrial

Area com 400.000 metros quadrados com as seguintes
confrontagdes: tem inicio na margem direita da via estrutural LO3-
VE1 que tem o nome de Alameda Fernando de Oliviera Silva ao
lado do ponto mais elevado do Corte do Guirita, divisa entre os
municipios de Ouro Branco e Congonhas. Segue no rumo
Noroeste pelo espigédo que divide os dois municipios em uma
disténcia aproximada de 1500 metros pela divisa de municipios
passando lindeiro a area da Valemix até a rodovia MG 443, que
liga Ouro Branco a Congonhas. Volta margeando a rodovia no
sentido a Ouro

Branco até encontrar o trevo de entroncamento com a via LO3-
VE1 e, por esta, no sentido geral sul até o ponto de inicio.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 108. Em conformidade com o plano de regularizagao fundiaria e com
a legislagéo aplicavel, nas situagdes existentes de loteamentos irregulares, as
dimensdes minimas dos lotes e testadas, poderao ser flexibilizados, desde que
aprovados pelo Conselho da Cidade e obedecidas aos parametros aceitaveis.

Art. 109. Esta Lei de Uso, Ocupacédo e Parcelamento do Solo, com o
Mapa de Uso e Ocupacao do Solo, em anexo, complementa o Plano Diretor

Participativo de Ouro Branco.

Paragrafo unico. Esta Lei devera ser revisada juntamente com a revisao
prevista para o Plano Diretor em 2013.

Art. 110. Ficam revogadas as disposi¢des em contrario.
Art. 111. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Ouro Branco, 31 de maio de 2010.
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Pe. Rogério de Oliveira Pereira
Prefeito Municipal

Rosangela Ferreira da Costa Braga
Procuradora Geral
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ANEXO |

GLOSSARIO

ACESSO - Entrada ou chegada de uma edificagao.
ACRESCIMO — Aumento de uma edificagdo, seja horizontal ou verticalmente.
ADENSAMENTO - Intensificacao na utilizagao do solo

AFASTAMENTOS — sdo as distancias entre a edificagdo e seu alinhamento
(afastamento frontal) ou suas divisas laterais e de fundos (afastamento lateral e
de fundos).

ALINHAMENTO - E o limite entre o lote e o logradouro publico.

ALTURA MAXIMA NA DIVISA — E a maior altura permitida para uma edificacéo
quando esta estiver junto as suas divisas laterais e/ou de fundos.

ALVARA DE CONSTRUCAO - E o documento emitido pela Prefeitura apés a
analise dos projetos, e que permite o inicio e/ou prosseguimento das obras de
edificagao.

AREA DE ILUMINAGCAO E VENTILACAO — E a area destinada a iluminar e
ventilar os compartimentos de uma edificacdo, e que varia de acordo com o
tipo de uso (prolongado ou transitério).

AREA DE ESTACIONAMENTO — E a area destinada aos veiculos em uma
edificagao.

ANDAR — O mesmo que pavimento.

AREA LiQUIDA - E a diferencga entre a area total da edificagdo e as areas que
podem ser descontadas para efeito do calculo do coeficiente de
aproveitamento.

AREA TOTAL — E a area total da edificacdo, medida externamente.
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AREA PERMEAVEL — E a area do lote, sem qualquer edificagao, destinada a
absorgao das aguas pluviais.

CIRCULAGAO HORIZONTAL — Espaco destinado a circulagdo de pessoas
dentro de um mesmo pavimento.

CIRCULAGAO VERTICAL — Espaco destinado a circulacdo de pessoas de um
pavimento para o outro.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO — E o potencial construtivo do lote, obtido
através da multiplicacido da area total pelo coeficiente estipulado para cada
zona.

DESMEMBRAMENTO - considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba
em lotes, destinados a edificagdo, bem como de lotes para a formacdo de
novos lotes, desde que mantenham as dimensdes minimas estabelecidas na
Lei de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo, com aproveitamento do
sistema viario existente e registrado e que nao implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagcéo
dos ja existentes.

DIVISA — Sao os limites laterais e de fundos do lote.

EDIFICAGAO — S3o as construgdes destinadas a abrigar os diversos usos, a
saber, residencial, comercial, servigos, industrial ou institucional.

FACHADA — Sao todas as faces externas da edificagao.
GABARITO - E a altura maxima de uma edificaco.
GARAGEM — Area coberta destinada a guarda de veiculos.
GLEBA — Propriedade de area igual ou superior a 10.000m?

HABITE-SE — Documento emitido pela Prefeitura apds vistoria e conferéncia
final da edificagdo com os projetos que foram aprovados, habilitando-a para
uso.
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LOGRADOURO PUBLICO — S3o as vias publicas destinadas ao transito de
veiculos e com areas especificas para transito de pedestres (calgadas).

LOTE - Parte menor de um loteamento ou desmembramento, com frente para
um logradouro publico e destinado a receber uma edificagéo.

LOTEAMENTO — E a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

PARCELAMENTO - E a divisdio de uma é&rea em lotes, seja por
desmembramento ou por loteamento.

PASSEIO — Sao as areas destinadas ao transito de pedestres dos logradouros
publicos.

PAVIMENTO — Espaco de uma edificagao situada no mesmo plano.
PE-DIREITO — E a distancia vertical entre o piso e o teto de uma edificacao.
PISO — E a designacéo para o plano horizontal de uma edificagao.
REMEMBRAMENTO — E o reagrupamento de lotes auténomos contiguos.

SUBSOLO - E a area da edificagdo cujo piso esta abaixo do ponto mais baixo
do alinhamento ou, cuja laje de cobertura esteja abaixo do ponto mais alto do
alinhamento.

TAXA DE OCUPAGAO - E a area maxima permitida para a projegéo horizontal
da edificacao;

TAXA DE PERMEABILIDADE — E a area descoberta e permeavel do terreno, em
relagdo a sua area total, dotada de vegetacdo que contribua para auxiliar na
absorgao das aguas pluviais.

TESTADA — E toda a extenséo do lote coincidente com o logradouro publico. O
mesmo que alinhamento.

USO COMERCIAL — E a utilizagdo de uma determinada edificacdo para
atividades de carater comercial.
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USO INDUSTRIAL — E a utilizagdo de uma determinada edificacdo para
atividades de carater industrial.

USO INSTITUCIONAL — E a utilizacdo de uma determinada edificacdo para
equipamentos de uso comunitario.

USO MISTO — E a utilizacdo de uma determinada edificagdo para uso
residencial e ndo residencial, concomitantemente.

USO RESIDENCIAL — E a utilizagdo de uma determinada edificacdo
exclusivamente para habitagao. Pode ser unifamiliar (apenas uma unidade) ou
multifamiliar (mais de uma unidade).
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ANEXO I
DA CLASSIFICAGAO DOS USOS

A — USO RESIDENCIAL
Residéncias unifamiliares
Residéncias multifamiliares

B — USO NAO RESIDENCIAL

1.1. USO INSTITUCIONAL LOCAL
e proibido em ZPAM1 e ZPAMZ;

» permitido em ZE1, apenas para equipamentos de Cultura e Lazer e de
Servicos de Utilidade;

» permitido em ZAR3 somente nas vias: Av. Mariza Souza Mendes; Av.
Intendente Céamara; Av. Frederico Varnhagem; Av. Bardo de
Eschwege; Av. Cénego Luiz Vieira da Silva; Av. Jodo Monlevade;

« permitido em ZAR4 somente nas vias: Av. Mariza Souza Mendes e Av.
Cbnego Luiz Vieira da Silva;

« permitido em vias locais nas demais zonas da area urbana

1.1.1 — CULTURA E LAZER
Mostras artesanais e folcléricas
Parques infantis

Pracas

1.1.2 - EDUCACAO

Escolas excepcionais

Escolas de idiomas

Escolas primeiro grau

Escolas segundo grau

Jardim de infancia e maternais
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1.1.3 — RELIGIOSO
Associagoes religiosas
Congregacgoes religiosas
Templos

1.1.4 — SAUDE

Clinicas especializadas sem internagao
Posto de saude publica

Posto de vacinacéao

Servigos de enfermagem

Servigos veterinarios

1.1.5 - SERVICOS DE UTILIDADE
Agencia de correios e telégrafos
Postos policiais

1.1.6 - SOCIAL
Associagdes de bairros
Associag¢des de moradores

1.2. USO INTITUCIONAL INTERMEDIARIO
e proibido em ZPAM1 e ZPAMZ;

» permitido em ZE1, apenas para equipamentos de Cultura e Lazer;

» permitido em ZAR3 somente nas vias: Av. Mariza Souza Mendes; Av.
Intendente Céamara; Av. Frederico Varnhagem; Av. Bardo de
Eschwege; Av. Cénego Luiz Vieira da Silva; Av. Jodo Monlevade;

» permitido em ZAR4 somente nas vias: Av. Mariza Souza Mendes e Av.
Cbnego Luiz Vieira da Silva;

e permitido em vias coletoras nas demais zonas da area urbana.

.21 - CULTURA E LAZER

Museus

Associagdes desportivas e recreativas
Quadra de esportes
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1.2.2 - EDUCAGAO

Centro de formacgao profissional

Cursos Supletivos

Cursos pré-vestibular

Institutos para portadores de deficiéncia

1.2.3 — SAUDE

Bancos de sangue

Clinicas especializadas com internagao
Clinicas veterinarias

Institutos de fisioterapia

Laboratério de analises clinicas
Laboratorio radiologicos

Servigos de ambulancia

1.2.4 — SERVICOS DE UTILIDADE

Cartorios

Capela velério

Postos telefénicos

Posto de identificagdo/Posto de atendimentos de servigos publicos (PSIU)
Previdéncia privada

Previdéncia publica

1.2.5 - SOCIAL

Comités politicos

Confederacbes e Federacdes
Conselhos

Cooperativas

Diretorios estudantis

Orgéos de assisténcia a empresas
Sedes de movimentos sociais

1.3. USO INSTITUCIONAL REGIONAL

e permitido apenas em ZE1 e ZE2, em vias coletoras de classe 1 ou nas
vias arteriais, sendo que em ZE1 serdo implantados apenas os
equipamentos de Cultura e Lazer;
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* objeto de avaliagdo por estudos de impacto ambiental e/ou de

vizinhanga,;

« submetido a aprovacgao pelo Conselho da Cidade.

1.3.1 - CULTURA E LAZER

Centro de convencbes

Centro de feiras, exposi¢des e outros eventos

Clubes

Estadios

Ginasio Poliesportivo
Jardins botanicos
Jardins zooldgicos
Parques

Pracas de esportes

1.3.2 - EDUCACAO
Universidades

1.3.3 — RELIGIOSO
Seminarios religiosos

1.3.4 —- SAUDE
Hospitais

Hospitais veterinarios
Manicomios
Policlinicas

Pronto socorro

Servigos veterinarios de alojamento

1.3.5 — SERVIGOS PUBLICOS DE UTILIDADE

Corpo de bombeiro
Delegacia de policia

Empresas de energia elétrica, agua e esgoto

Férum e tribunais

Reparticoes publicas municipais, estaduais e federais
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1.3.6 — TRANSPORTE
Terminal rodoviario
Terminal de cargas

C.1. USO COMERCIAL LOCAL
proibido em ZE2, ZPAM1 e ZPAMZ;

permitido em ZE1 apenas para Hospedagem e Alimentacdo, além das

modalidades de Comércio Diversificado, identificadas abaixo;

permitido em ZAR3 somente nas vias: Av. Mariza Souza Mendes; Av.
Intendente Camara; Av. Frederico Varnhagem; Av. Bardo de Eschwege; Av.

Cobnego Luiz Vieira da Silva; Av. Jodo Monlevade;

permitido em ZAR4 somente nas vias: Av. Mariza Souza Mendes e Av. Conego

Luiz Vieira da Silva;

permitido em vias locais nas demais zonas da area urbana

C.1.1 - HOSPEDAGEM E ALIMENTAGCAO
Bares, lanchonetes, restaurantes e similares (area até 30 m2)
Lanches em trailer (area 30m?)
Bomboniere

Casa de carnes

Confeitaria

Gelo

Laticinios e frios

Mercearia

Padaria

Produtos hortifrutigranjeiros

Sorveterias

C.1.2 - COMERCIO DIVERSIFICADO (até 100m?)
Antiquarios

Aparelhos e artigos de cine foto (permitido em ZE1)
Aparelhos de uso pessoal

Aquarios e peixes ornamentais

Armarinhos
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Artesanatos

Artigos de borracha e couro

Artigos de cama, mesa e banho

Artigos desportivos e recreativos

Artigos de escritorio

Artigos de uso doméstico e pessoal
Artigos de vestuario

Artigos esotéricos

Artigos e suprimentos de informatica
Artigos para decoragao

Artigos para festa

Artigos para forragéo

Artigos para pintura artistica

Artigos religiosos

Bazares

Bicicletas

Brinquedos

Cosmeéticos (permitido em ZE1)
Drogarias e farmacias (permitido em ZE1)
Embalagens

Equipamentos de pequeno porte sem incomodo ambiental
Equipamentos e materiais elétricos e eletrénicos
Ferragens

Ferramentas

Fitas e discos (permitido em ZE1)
Floricultura (permitido em ZE1)
Instrumentos musicais

Joalheria e relojoaria

Jornais e revistas (permitido em ZE1)
Livrarias e papelarias (permitido em ZE1)
Materiais plasticos

Materiais de serigrafias, silk-sreen

Metais e pedras preciosas

Molduras

Objetos de artes e adornos (permitido em ZE1)
Oticas (permitido em ZE1)

Perfumaria (permitido em ZE1)

Produtos de limpeza
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Produtos naturais
Sapataria

Tecidos

C.2 - USO COMERCIAL INTERMEDIARIO

proibido em ZE2, ZPAM1 e ZPAMZ;

permitido em ZE1 apenas para implantacdo de equipamentos para
Hospedagem e Alimentacgao;

permitido em ZAR3 somente nas vias: Av. Mariza Souza Mendes; Av.
Intendente Céamara; Av. Frederico Varnhagem; Av. Bardo de
Eschwege; Av. Conego Luiz Vieira da Silva; Av. Jodo Monlevade;

permitido em ZAR4 somente nas vias: Av. Mariza Souza Mendes e Av.
Cdnego Luiz Vieira da Silva;

permitido em vias coletoras nas demais zonas da area urbana

C.2.1 - HOSPEDAGEM E ALIMENTAGCAO
Bares (de 30m? a 100m?)

Hotéis

Pensdes
Pousadas
Restaurantes (de 30m? a 100m?)

C.2.2 - COMERCIO DIVERSIFICADO
Aparelho de uso comercial
Aparelhos elétricos e eletrénicos
Armas e munigdes

Artigos de apicultura

Artigos de caga e pesca

Artigos de gesso

Artigos de uso comercial e industrial
Artigos e produtos veterinarios
Artigos funerarios

Artigo graficos
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Artigos em madeira

Artigos, materiais e equipamentos médicos, odontoldgicos, laboratoriais e
hospitalares

Artigos para camping

Artigos piscina

Baterias e acumuladores

Eletrodomeésticos

Lavanderias

Lubrificantes

Maquinas de pequeno porte sem incomodo ambiental
Tintas

Toldos

Vidracgaria

C.2.3 - COMERCIO ESPECIALIZADO
Equipamentos de seguranga

Materiais de acabamento de edificacdes
Motocicletas

Moveis

Pecas e acessoérios de maquinas, motores e implementos agricolas
Pecas e acessorios para veiculos inclusive som
Piscinas

Pneus automotivos

Produtos para agropecuaria

Show room

Uso do grupo C.1 com area > 100 e < 300 m?

C.3. USO COMERCIAL REGIONAL
* proibido em ZE2, ZIH, ZPAM1, ZPAM2, ZAR3 e ZAR4;

e permitido em ZE1 apenas para implantacdo de equipamentos para
Hospedagem e Alimentagéo;

» permitido em vias coletoras de classe 1 e vias arteriais da area urbana nas
demais zonas da area urbana,;

* objeto de avaliacao por estudos de impacto ambiental e/ou de vizinhanga
C.3.1 - HOSPEDAGEM E ALIMENTACAO
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Bares (acima de 100m?)
Boates

Casas de show

Hotéis

Restaurantes (acima de 100m?)

C.3.2 - COMERCIO DIVERSIFICADO
Equipamentos de energia solar
Lojas de departamentos

Shopping center

C.3.3 — COMERCIO ESPECIALIZADO

Comercio atacadista, distribuidores e depdsitos

Equipamentos graficos

Posto de abastecimento

Super e hipermercados

Veiculos

Veiculos, maquinas e equipamentos agricolas e da construgao civil
Usos do grupo C.2 com area superior a 300 m?

S.1. SERVICO DE USO LOCAL
* proibido em ZE2, ZPAM1 e ZPAMZ;

 proibido na ZIH, os servicos de Reparacdo e Conserto e os Servicos de
Transporte e Comunicagao;

» permitido em ZE1 apenas para implantacdo de Servicos de Cambio e de
Educacéao e Cultura;

» permitido em ZAR3 somente nas vias: Av. Mariza Souza Mendes; Av.
Intendente Camara; Av. Frederico Varnhagem; Av. Bardo de Eschwege; Av.
Cobnego Luiz Vieira da Silva; Av. Jodo Monlevade;

» permitido em ZAR4 somente nas vias: Av. Mariza Souza Mendes e Av. Cdénego
Luiz Vieira da Silva;

« permitido em vias locais nas demais zonas da area urbana
S.1.1 - SERVIGOS CAMBIO
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Casas lotéricas
Caixa eletrénico bancario

S.1.2 — SERVICOS DOMICILIARES E PESSOAIS
Agéncia de casamento

Barbeiros

Bombeiro-eletricista

Centros de estética

Chaveiros

Confeccgao e reparacao de artigos de vestuarios sob medida
Dedetizacao

Estilista

Jardinagem e Paisagismo

Locagao de artigos de vestuarios

Massagens, saunas, duchas e banhos

Saldes de beleza

S.1.3 — SERVICOS DE REPARAGAO E CONSERTO

Borracharia

Recarga de Extintores

Recondicionamento de pecas e acessorios

Reparagao de armas de fogo

Reparacgao de artigos de couro e similares, sapateiro, engraxate
Reparacao de bicicleta

Reparacgao de instalagdes de gas, elétrica e hidraulica
Reparacao de ferramentas

Reparacdo e conservagcao de maquinas, aparelhos e equipamentos de
pequeno porte

Reparacéo e instalagédo de antenas

Reparacao e instalagcdo de computares, periféricos e impressoras
Servigos de reparagao de moveis

S.1.4 — SERVIGOS DE EDUCAGAO E CULTURA
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Agencia de intercambio cultural

Agencia de turismo

Cursos aula particular

Cursos diversos

Locagdes de filmes, discos, livros, videos games

S.1.5 — SERVIGOS DE SAUDE
Laboratorio de protese dentaria
Consultérios

Consultérios veterinarios

Posto de coleta de material biolégico
Servigos de esterilizagao

S$.1.6 — SERVICOS DIVERSIFICADOS
Administracao de consorcio

Administracao de imdveis

Administracao de ticket, vales, cartbes, e fichas
Agencia e publicidades e propaganda

Assisténcia técnica e rural

Associagdes

Confeccéo de carimbos

Empreiteira de servigos de construcao

Escritérios

Estudios de esculturas, desenho e pintura artistica
Estudio fotografico

Gravacgao, lapidacao, e verificagdo de joias e pequenos objetos
Locagéao de artigos, aparelhos, maquina, equipamentos de pequeno porte
Locacao de marcas e patentes

Profissionais autbnomos

Provedor-internet

Servigos de auditoria

Servigos de comunicagao e programacao visual
Servicos de decoragao

Servicos de informatica

Servicos de investigagao particular

Servicos de jornalismo e comunicagéo
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Servicos de montagem de divisorias

Servicos de montagem de quiosques

Servigos de promogéao e organizagao de eventos
Servigos de serigrafia/ silk-screen

Servicos de tornearia

Servicos de traducio e documentacao

Servicos de vigilancia

Servicos gerais de pintura, exceto veiculos
Servigos graficos, editoriais, e de reprodugao
Sindicatos

S.1.7 - SERVICOS DE TRANSPORTE E COMUNICAGCAO
Auto-escolas
Locacgao, compra e venda de telefones

S.2. SERVICOS DE USO INTERMEDIARIO
proibidos em ZE2, ZPAM1 e ZPAMZ2;

proibidos na ZIH, os servigos de Reparagao e Conserto e os Servigcos de Transporte e

Comunicacgao;

permitidos em ZE1, os equipamentos para implantagao de Servigcos de Cambio e de

Educacéo e Cultura;

permitido em ZAR3 somente nas vias: Av. Mariza Souza Mendes; Av. Intendente
Camara; Av. Frederico Varnhagem; Av. Bardo de Eschwege; Av. Conego Luiz Vieira

da Silva; Av. Jodo Monlevade;

permitido em ZAR4 somente nas vias: Av. Mariza Souza Mendes e Av. Cénego Luiz

Vieira da Silva;

permitido em vias coletoras nas demais zonas da area urbana

S.2.1 - SERVIGOS CAMBIO
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Casas de Cambio

Crédito Habitacional

Distribuidoras e Corretoras de Titulos e Valores

Estabelecimentos bancarios

Instituicbes de aplicagdes financeiras, financiamento, investimento e credito
Sociedade de capitalizagao

Sedes administrativas de empresas

S.2.2 - SERVICOS DOMICILIARES E PESSOAIS
Administracao de condominios
Escritério de limpeza e conservagao de edificacbes

S.2.3 — SERVICOS DE REPARAGAO E CONSERTO

Capotarias

Instalacao, reparacao e conservagao para acessorios de veiculos, inclusive som
Reparacao de baterias e acumuladores

Reparacao de veiculos e motocicletas, incluindo lanternagem e pintura

Reparacao e conservagao de maquinas, aparelhos e equipamentos de médio porte

S.2.4 - SERVICOS DE EDUCAGAO E CULTURA
Academias de ginastica e esportivas

Cinemas, teatros e auditérios

Escola de danga, musica e natacao

Escola de esportes

Estudio de gravacgao

S.2.5 - SERVIGOS DE SAUDE
Clinica dentaria

Clinica com internacao

Clinica de especialidades
Clinica veterinaria

Laboratorio de analises clinicas

S.2.6 — SERVICOS DIVERSIFICADOS
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Agéncia de empregos, treinamento e selegao

Casa de jogos

Locacgéao de aparelhos e artigos de uso comercial

Locacgéao de artigo, aparelho, maquinas e equipamentos de médio porte.
Locacdo de mao de obra

Servicos de lavanderia e tinturaria para comércio e industria

Servicos funerarios

Usos do grupo S.1 com area superior a 100m?

S.2.7 - SERVICOS DE TRANSPORTE E COMUNICACAO
Emissoras de radiodifusao

Emissoras de video, comunicagao
Emissora de televiséo

Estacionamentos e edificios-garagem
Posto de servigo de veiculos e lavajato
Prestacao de servico de veiculos
Prestac&o de servigo de entrega a domicilio
Transporte de documentos

Transporte em motocicleta

Transporte escolar

S.3. SERVICOS USO REGIONAL
* proibidos em ZE2, ZIH, ZPAM1, ZPAM2, ZAR3 e ZAR4;

e permitidos em ZE1 apenas para Servigos de Hospedagem e Alimentagao;

e permitidos em vias coletoras de classe 1 e vias arteriais da area urbana nas
demais zonas da area urbana;

» objeto de avaliagao por estudos de impacto ambiental e/ou de vizinhanca

S.3.1 — SERVICOS DE HOSPEDAGEM E ALIMENTAGCAO
Apart-hotel

Casas de recepcgao e saldes de festa

Servicos de alimentagao (acima de 150 m?)

S.3.2 - SERVICOS DE REPAROS E CONSERTOS
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Procuradoria Geral

Montagem industrial

Recondicionamentos de motores de combustéo interna

Reparacéao de veiculos

Reparacéo de maquina aparelhos e equipamentos de grande porte

S.3.3 - SERVIGCOS DIVERSIFICADOS

Autopistas para diversao

Brinquedos mecanicos e eletrdnicos

Escritério com patio de maquinas, equipamentos e veiculos
Garagem de empresa de transporte de passageiros
Garagem de empresa de transporte de carga

Garagem de servico de guindaste e reboque

Guarda moveis

Leiloeiros

Locacéo de artigos, aparelhos, maquinas e equipamentos de grande porte
Locagao de maquinas e equipamentos agricolas

Uso do grupo Il com area superior a estipulada

Parques de diversdes

S.3.4 — SERVICOS DE TRANSPORTE E COMUNICAGCAO
Locacao e arrendamento de veiculos automoveis

Locacgéao e g